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PLAN GENERALNE REGULACIJE NASEQENOG MESTA 
PAVLOVCI 

 
 
 
 
 
 

UVOD 
  

Просторни  план  општине  Рума  утврдио  је  обавезе израде  плана  генералне  
регулације  и  условљености  за  израду  плана.  Из  њега  су  преузети   основни  циљеви,  
стратегија  развоја  и  општа  правила  изградње,  која  се  даљe  разрађују  на  виши  степан  
детаљности.   Овај  план  треба  да   обезбеди  оптималне   услове развоја насеља са 
становишта просторно-планског и саобраћајно-комуналног аспекта ,  за наредни период од 20 
година,  заснован  на   принципима унапређења природних и створених вредности, односно 
хуманог и здравог живота .  
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1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA  
 

1.) ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI ("Sl. glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US 
i 98/13-odluka US, 132/14, 145/14) 

2.) PRAVILNIK O SADR@INI, NA^INU I POSTUPKU IZRADE PLANSKIH 

DOKUMENATA ("Sl. glasnik RS", br. 31/10, 69/10 i 16/11)   
3.) PROSTORNI PLAN OP[TINE RUMA (“Sl. list op{tina Srema”, br. 7/15) 
4.) ODLUKA O IZRADI PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQENOG MESTA 

PAVLOVCI (“Sl. list op{tina Srema”, br.21/13) 
 
 

2. PLANSKO PODRU^JE SA OPISOM GRANICE 
GRA\EVINSKOG PODRU^JA 

 
 

2.1 GRANICA OBUHVATA PLANA 
 

Granicom plana generalne regulacije za naseqeno mesto Pavlovci obuhva}en je 
prostor povr{ine oko 70,4ha. Granicom plana obuhva}ene su uglavnom cele katastarske 
parcele. Granica gra|evinskog podru~ja poklapa se sa granicom plana. 

Granica plana je nazna~ena i obele`ena prelomnim ta~kama, prikazano u grafi~kom 
prilogu. Opis granice gra|evinskog podru~ja je dat u smeru kretawa kazaqke na satu, a 
prelomne ta~ke su numerisane brojevima od 1 do 25. 

  
 

Granica gra|evinskog podru~ja, ima slede}i tok: 
Po~etna ta~ka 1 opisa granice definisana je na me|i katastarskih parcela br. 
1310/10 i 1310/1. Od ta~ke 1 granica ide u  pravcu juga, prati zapadnu granicu 
k.p.1310/1 do ta~ke 2 na trome|i k.p.1310/1, 205 (nekategorisani put) i 206 
(pa{wak). 
Od ta~ke 2 granica nastavqa u pravcu juga isto~nom granicom k.p. 205 do ta~ke 3 na 
trome|i k.p. 205, 238/2 i 242. 
Od ta~ke 3 granica ide u pravcu istoka, prati severnu granicu k.p. 242 i 240/1 i 
isto~nu granicu k.p. br. 240/1 do ta~ke 4 na me|i k.p. 240/1 i 230 (potok Kudo{). 
Od ta~ke 4 granica prati zapadnu granicu potoka Kudo{ k.p. br. 230 do ta~ke 5 koja 
se nalazi na trome|i k.p. 240/1, 240/4 i 1696 (kanal). 
Od ta~ke 5 granica ide u pravcu juga, prati isto~nu granicu k.p. br. 240/4 do ta~ke 6 
koja se nalazi na trome|i k.p. 240/4, 179 i 1694. 
Od ta~ke 6 granica ide u pravcu juga, prelazi preko ulice Rumske k.p. br. 179 do 
ta~ke 7 koja se nalazi na trome|i k.p.179, 245 i 246.  
Od ta~ke 7 granica ide u pravcu juga, prati isto~nu granicu k.p.245 (nekategorisani 
put) do ta~ke 8 na trome|i  k.p.245, 246 i 265. 
Od ta~ke 8 granica skre}e pravac i ide u pravcu zapada, prati ju`nu granicu 
k.p.245 do ta~ke 9 koja se nalazi na trome|i k.p.245, 178 (nekategorisani put) i 270. 
Od ta~ke 9 granica skre}e pravac i ide ka jugu i prati isto~nu granicu k.p. br. 178 
u du`ini od 259m, do ta~ke 10 koja se nalazi na me|i k.p.178 i 310. 
Od ta~ke 10 granica skre}e pravac i ide u pravcu zapada, prelazi preko k.p. br. 
178 i nastavqa ju`nom granicom k.p. br. 157 i 148 do ta~ke 11 na trome|i k.p. br. 
148, 146 i 144. 
Od ta~ke 11 granica ide u pravcu juga, prati isto~nu granicu k.p. br. 146 i 145 do 
ta~ke 12 koja se nalazi na trome|i k.p.145, 141 i 140. 
Od ta~ke 12 granica ide ju`nom granicom k.p. br. 145 do ta~ke 13 na trome|i k.p. 
br. 145, 140 i  114. 
Od ta~ke 13 granica ide isto~nom granicom k.p. br. 114  do ta~ke 14 na trome|i 
k.p.114, 130 i 128. 
Od ta~ke 14 granica skre}e pravac i ide u pravcu zapada preko k.p. br. 114 zatim 
ju`nom granicom k.p. br. 1453/1, zatim nastavqa pravac i  prelazi preko k.p. br. 
1430 (nekategorisani put) do ta~ke 15 na me|i k.p.1430 i 1429/2. 
Od ta~ke 15 granica ide u pravcu severa zapadnom granicom k.p. br. 1430 do ta~ke 
16 na trome|i k.p.1430, 425/5 i 1425/1. 
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Od ta~ke 16 granica ide severnom granicom k.p.  br. 1425/1 do ta~ke 17 na trome|i 
k.p.1425/5, 1425/6 i 1421. 
Od ta~ke 17 granica ide u pravcu severa isto~nom granicom k.p. br. 1421 do ta~ke 
18 koja se nalazi na trome|i k.p.1421, 66/2 i 66/3. 
Od ta~ke 18 granica skre}e pravac ka zapadu, prelazi preko k.p. br. 1421, 768, 1416 
zatim nastavqa ju`nom granicom k.p. br. 1378 u du`ini od 205m do ta~ke 19 koja se 
nalazi na trome|i k.p. 1379 i 1378. 
Od ta~ke 19 granica ide u pravcu severa, prelazi preko k.p. br. 1378, 1377/2, 
1377/1, 1376, 1361, 1362, 1363,  1364 do ta~ke 20 koja se nalazi na trome|i 
k.p.1364, 1365/2 i 1365/1. 
Od ta~ke 20 granica nastavqa u pravcu severa zapadnom granicom k.p. br. 1365/1 do 
ta~ke 21 koja se nalazi na me|i k.p. 1365/2 i 1365/1. 
Od ta~ke 21 granica skre}e pravac i prati severnu granicu k.p. br. 1365/1 do ta~ke 
22 koja se nalazi na trome|i k.p.1365/2 i 1365/2 i 1335 (nekategorisani put).  
Od ta~ke 22 granica ide prelazi preko k.p. br. 1335, 1374/9 i 769 do ta~ke 23 na 
trome|i k.p.769, 54 i 53. 
Od ta~ke 23 granica ide u pravcu severa i prati isto~nu granicu k.p. br. 769 do 
ta~ke 24 na trome|i k.p. 769, 47/1 i 180/1. 
Od ta~ke 24 granica prelazi preko k.p.180/1 do ta~ke 25 koja se nalazi na trome|i 
k.p.180/1, 1310/1 i 1310/10. 
Od ta~ke 25 granica ide severnom granicom k.p. br. 1310/1 do po~etne ta~ke 1. 
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3. IZVOD IZ KONCEPTA PLANA SA ZAKQU^CIMA 
 
 

3.1 POSTOJE]E STAWE SA OCENOM 
 
 

3.1.1. POLO@AJ NASEQA 
 

Насеље  Павловци  налази  се  у  подножју  Фрушке  горе.  Лоцирани  су у  
северном  делу општине,  са  површином  насеља  од  57,3ha  и површином  катастарске  

општине  од  1510,28 ha.  Павловци  су  најмање  насеље  општине. 

Dobar mикрорегионални положај одређује  близина  градског  центра,  подножје  
Фрушке  горе,  затим  пружање  потока  Кудош.  Павловци  су  7km   удаљени  од  градског  
центра Rume и  повезани  локалним  путем  Л-8. Naseqeno mesto Pavlovci ostvaruje 
vezu sa bitnijim putnim pravcima koji prolaze kroz op{tinu Ruma (autoput E-70 i 
dr`avni put IB reda br. 21 - M-21) preko Rume. 

На  основу  свих  побројаних  елемената  може  се  закључити  да  је  географски  
положај  насеља  Павловци  добар  и  да нема  ограничавајућих  фактора  за  даљи  
економски  и  просторни  развој. 

 
Slika 1.1. Polo`aj Pavlovaca u odnosu na Op{tinski centar i ve}e gradove u okru`ewu  

 
 
 
 
3.1.2 PRIRODNE KARAKTERISTIKE 
 
Од  свих  еколошких  фактора  највећи  значај  за  развој  насеља  имају : 

геоморфолошки,  климатски,  хидрографски  фактори,  педолошка  подлога  и  вегетација.  
Стога  је  урађена  њихова  кратка  анализа. 
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Геоморфолошке  карактеристике 
 

Карактеристику  рељефа чини  заталасани  терен  јер  се  Павловци  налазе  у  
подножју  Фрушке  горе.  Насеље  се  налази  на  највишем  терену  општине,  северни  
делови  имају  коте  од  191m,  док  јужни  делови  115m.  Пад  терена  је  12 %.  Северно  
од  насеља  лоцирана  је  акумулација  Кудош.  Целокупна  територија  катастарске  
општине  је  дисенирана  и  испресецана  поточним  долинама  источно  од  насеља,  
најдубљу  је  долину  усекао  поток  Кудош  који  је  и  каналисан  на  овом  подручју. 

Може  се  констатовати  да  је  рељеф  катастарске  општине  и  насеља  нетипичан  
за  насеља  општине  Рума. 

 

Климатске карактеристике 
 

 Op{tina Ruma odnosno naseqe Pavlovci nalaze se u umerenom klimatskom 
pojasu, koju karakteri{e ~etiri godi{wa doba sa svim uticajima reqefa, geolo{kog 
sastava, vegetacije i dr. Udaqenost mora i okeana tako|e uti~e na klimu (Dinarske 
i Rodopske planine zaustavqaju toplotne uticaje Jadranskog i Sredozemnog mora), 
te ovaj prostor vi{e karakteri{e kontinentalna nego umereno-kontinenrtalna 
klima. Na klimu ima uticaj i nejednak barometarski pritisak nad evroazijskim 
kopnom. 

 
Velika su godi{wa temperaturna kolebawa sa razlikom izme}u januarskih i 

julskih temeratura od 22,2oC. Sredwa godi{wa temperature vazduha iznosi 11,0oC. 
Sredwa godi{wa temperature u vegetacionom period (april-septembar) je vrlo 
povoqna i iznosi 17,6oC. 

Mrazni dani su prose~no godi{we zastupqeni 22,2%, a ledeni dani (u kojima 
maksimalna temperature vazduha nije iznad 0oC) svega 5,3%.  

Sredwi vremenski period u kom je potrebno grejawe stambenih i drugih 
prostorija iznosi 182 dana odnosno 49,8% godi{we. 

U~estalost toplih i jako toplih dana (25 oC i 30 oC) iznosi prose~no godi{we 
25,3% i 8,0%. U vegetacijskom periodu topli dani su zastupqeni sa 49,4%, odnosno 
jako topli sa 16,1%. 

 
Naseqe karakteri{e prili~no dugo osun~avawe u toku godine, prose~no 

2100-2200 ~asova. 
 
Obla~nost nije velika i u proseku iznosi 53% pokrivenosti neba. 

Najvedriji mesec je avgust sa prose~nom obla~no{}u od 35%, a najobla~niji 
decembar sa 70%. Vedrih dana ima prose~no godi{we 20,0%, a mutnih 27,7%. 

 
Vla`nost vazduha je umerena a wena sredwa vrednost iznosi 77,4%. 

Relativna vla`nost se mewa i opada idu}i od hladnijih ka toplijim mesecima sa 
porastom u maju i junu. Vla`ni dani su naj~e{}i u junu, a najre|i u januaru i martu. 

 
Padavinski re`im ima odlike sredwe-evropskog (podunavskog) sa 

neravnomerno{}u raspodele po mesecima. Sredwa godi{wa visina padavina 
iznosi 617,3mm sa najki{ovitijim mesecom junom (73,4mm) i najsuvqim 

septembrom (33,6mm). U vegetacionom periodu zastupqeno je 53,8% padavina od 
sredwe godi{we vrednosti. 

Ki{e se javqaju tokom cele godine u svim godi{wim dobima i ravnomerno 
su raspore|ene, prose~no 117,5 dana ili 32,2% od ukupnog broja dana u godini. 
Najvi{e ki{nih dana ima zimi 34,9 dana, zatim prole}e 32,2%, jesen 26,2% i 
najmawe 24%. 

Sne`ne padavine prose~no se javqaju 18,7% od ukupnog broja padavinskih 
dana i to u period od novembra do maja, a naj~e{}e su u januaru. Prose~an broj dana 
sa snegom je 21,0, a zemqi{te je pokriveno prose~no 36,2 dana. Najve}a visina 
sne`nog pokriva~a je 78cm u februaru, martu 54cm i najmawe u aprilu 4cm. 

 
Magla je naj~e{}a u decembru, odnosno 9,2% godi{we, dok se grad javqa 

prose~no godi{we 1,6 dana i to naj~e{}e u maju. 



7 

 

 
Prema vrednosti godi{wih ~estina pravaca vetrova i ti{ina mo`e se 

zakqu~iti da najve}u u~estanost ima isto~ni vetar 242‰, zatim zapadni 173‰ i 

severozapadni 170‰, zatim ti{ine 167‰ i ju`ni sa svega 19‰. Najve}u sredwu 

godi{wu brzinu ima severozapadni vetar 3,6 m/sec, a najmawu ju`ni 1,8 m/sec i 

jugozapadni sa 2,1 m/sec. 
 
Годишња  количина  падавина  у  вишегодишњем  режиму  осматрања  износи  око  

650 мм.  Апсолутни  падавински  максимум  је  достигнут  1999.  године  када  је  излучена  
скоро  удвостручена  количина  падавина  у  току  године. Континетална  клима  има  два  
падавинска  максимума  (мај  и  новембар) и  два  падавинска  минимума  (јул  и  јануар). 
Највеће  количине  падавина  излуче  се  у  току  вегетационог  периода што  је  од  
изузетног  значаја  за  пољопривредне  културе. 

Доминантни  ветрови  на  годишњем  нивоу  долазе  из  северозападног  
квадранта, док  у  зимском  периоду  доминантан  ветар  долази  из  југоисточног  
квадранта  (Кошава) sa brzinom od 3m/sec.   

 

Хидрографске  карактеристике 
 

Читав  Срем  се  карактерише  великом  количином  подземних и  површинских  
вода. Узроци  томе  су  климатски  елементи,  у  првом  реду  количина,  облик  и  распоред  
талога,  затим  рељеф  земљишта,  геолошки  састав,  педолошки  састав,  вегетација  и  
др. 

Просторни  положај  насеља  је  на  доњој  падини  Фрушке  горе,  где  је  опште 
позната  чињеница  да  подземље  оскудева  подземном  водом  у  првој  издани.  Са  
источне  стране  насеља    пружа  се  долина  кроз  коју  протиче  поток  Кудош,  који  је  
рецепијент  атмосферских  па  према  томе  и  подземних  вода.  Северно  од  насеља  на  
потоку  је  изграђена  брана  која  омогућава  акумулацију  воде  за  вишенаменско  
коришћење.  Основна  функција  бране  је  да  заустави  и  трансформише  максималне  
поплавне  таласе  потока  Кудош. 

Подземне  воде  су  довољно  дубоко  и  не  чине  никакву  опасност  било  насељу  
или  катастарској  општини. 

 
Педолошке карактеристике 

 
На  површини  од  1126ha  или  74,5 %  територије  катастарске  општине  

Павловци  простире  се  земљиште  типа  чернозем (karbonatni na lesnom platou 62,9% 

i erodirani 11,6%) а  остали  део  тј.  384 ha  или  25,5%  укупне  површине  је  под  
алувијално- делувијалном  земљиштем. 

Чернозем  се  одликује  добрим  водном,  ваздушним,  топлотним  и  
микробиолошким  режимом  као  и  моћним  хомусно- акумулативним  слојем. 

Алувијално - делувијално  земљиште представља  наносе  који  су  се  формирали  
од  алувијалних  и  делувијалних  таложника,  а  прекривају  поречја  која  се  спуштају  са  
Фрушке  горе.  Производна  вредност  овог  земљишта  је  различита  и  зависи  од  
механичког  састава  и  хемијских  особина  преталоженог  материјала. 

  
Биогеографске  карактеристике 

Најзначајнија  природна  богаства  подручја  су  плодна  пољопривредна  
земљишта. Велике  површине  атара  су  у  воћарско  виноградарској  зони. 

Шуме  покривају свега 1,2ha  или  0,08%  атара.  На  територији  атара  Павловаца,  
осим  језера  нису  евидентирани  делови  природе  који  би  због  својих  еколошких,  
пејзажних,  културно-историјских  или  других  вредности  били  стављени  под  режим  
заштите. 
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Зеленило  атара  Павловаца  чине  шуме  и  ваншумске  зелене  површине. 
Шума  површине  1,2ha  налази  се  непосредно  уз  језеро  и  састављена  је  

углавном  од  багрема. 
Ваншумско  атарско  зеленило  обухвата: 

 Зеленило  поред  путева, kanala  и  међа; 

 Zelenilo na pa{wacima; 

 Zеленило  гробља; 

 Појас  заштитног  зеленила  око  економије, 

 Зеленило  појединачних објеката  у  атару. 
 

Slika 1.4. [ume ju`no od akumulacije, du` pa{waka i potoka i kanala  

  
 

Сеизмичка  ситуација 
 

Сеизмичност  терена  је  у  складу  са  сеимичношћу  територије  општине  Рума,  
која  се  налази  у  зони  максимално  трусног  померања  од  6  степ.  MCS што  у  погледу  
изградње  захтева  нека  додатна  инвестициона  улагања  у  погледу  заштитно - 
сигурносних  мера. 

 
 
3.1.3 DEMOGRAFIJA 
 
Из    анализе  демографског  развоја  насеља  као  и   код  други  на  овом  подручју,   

може  се  оценити  да  је  општа  демографска  ситуација   неповољна.  Основне  структуре  
становништва  су  такве  да  неће  обезбедити  побољшање  демографске  ситуације  ни  у  
наредном  периоду. 

Приликом  израде  Плана  генералне  регулације  за  насеља  Павловци  коришћени  
су  подаци  из  Просторног  плана  општине  Рума. 

 

Кретање укупног броја становника 
 

Анализа демографских кретања у  насељу  Pavlovci  извршена је на основу података 
пописа становништва у периоду 1948.-2002.године, kao i popisa iz 2011 godine. 
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Табела 2.1  Пројекција укупног броја становника 
Насеље Укупан број становника Просечна стопа раста 

Pavlovci 
 1948  1953  1961  1971  1981  1991 2002 2011 1948/02 1981 /02 

470 482 528 493 424 404 460 384 0,04 0,39 

Природно кретање становништва Општине У 2002. години има изражене негативне 
карактеристике што се огледа у високом морталитету  и  у  веома  ниском   природном 

прираштају. Овај негативан тренд потвр|ује и попис иz 2011. године. 

Оваква кретања последица су, пре свега одсуства адекватних и усаглашених мера 
демографске и економске политике у ширим, регионалним оквирима. 

 

Механичко кретање становништва 
 

Механичко кретање становништва у периоду 1948.-2002. година на територији 

општине Рума  било је различитог интензитета. Највећи део механичког прилива становништва 
реализован је у периоду 1948.-1961.године и у периоду 1991.-2002.годинe. 

  
Табела 2.2  Структура становништва према миграционим обележјима у 2002. години 

Насеље 

Укупно Досељено у 
место сталног 
становања 

Од рођења 

станује у  
истом месту 
становања 

Досељено 

из другог 
насеља исте  
општине 

Досељено 

из друге 

 општине 

/републике 

Досељено 

из друге  

републике  

државе 

Непознато 

насеље  

досељења 

Pavlovci 
460 258 202 58 47 153  

 

У општини су према подацима из 2002.године заступљене и дневне миграције.  
 
Табела 2.3  Запосленост и дневне миграције  

Naseqe 
Ukupno 

zaposleni 

Radi u mestu 
stalnog 

stanovawa 

Radi u 
drugom mestu 

% Ukupne populacije 

Pavlovci 64 14 50 
2002. 1981. 

10,9 4,5 

 
 

Кретање броја домаћинстава и просечна величина домаћинства 
 
Укупан број домаћинстава општине у периоду 1948.-2002. година расте по просечној 

стопи од 1,36%, а просечна величина домаћинстава опада по просечној годишњој стопи од -
0,49%. 

 
Табела 2.4  Број и структура домаћинстава 

Naseqe 

 
 

Broj doma}instava 
Prose~na veli~ina 

doma}instva 

Prose~na 
stopa rasta 
veli~ine 

doma}instva 

Pavlovci 
1948. 2002. 2011. 

prose~na 
stopa 
rasta 

1948. 2002. 
-0,62 

128 175 154 0,58 3,7 2,6 

Овакве тенденције последица су раслојавања породице, константног пада 
наталитета и погоршања старосне структуре популације општине. 
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Табела 2.5  Структура домаћинстава према броју чланова 

Naseqe 
ukupan 
broj 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 >=10 

Pavlovci 175 32 59 36 33 11 1 1 0 0 0 

 

 

Структура  домаћинстава  према  извору  прихода 
 
У категорији домаћинстава према извору прихода најбројнија су непољопривредна 

домаћинства  , затим следе пољопривредна   и мешовита    домаћинства. 
 

Табела 2.6   Структура домаћинстава према извору прихода 

Naseqe Ukupno Poqoprivredno Nepoqoprivredno Me{ovito 

Pavlovci 175 37 131 7 

 
 

Старосна структура становништва 
 
Анализа старосне структуре становништва по великим добним групама указује на 

особине популације у регресији.  
 

Табела 2.7  Старосна структура становништва 

Naseqe 0-19 20-39 40-59 60 i vi{e 
Indeks 
starewa 

Pavlovci 
broj % broj % broj % broj %  

81 17,6 94 20,4 126 27,4 159 34,6 2,0 

 
 

Образовна структура становништва 
 

Образовна структура становништва анализирана је преко категорије неписменог 
становништва и према школској спреми.  
 
Табела 2.8   Број неписмених становника 

Naseqe 
Ukupno stanovni{tvo 

starije od 10 god. 
Broj nepismenih % 

Pavlovci 428 8 1,87 

 
 
Економске структуре становништва 

 

Радни контигент сачињавају мушкарци од 15-64 године и жене од 15-59 година.  
 

Табела 2.9   Економска структура становништва 

Naseqe 
Ukupno 

stanovnovnika 

Radni 
kontigent 

broj         % 

Aktivno 
stanovni{tvo 
broj           % 

Op{ta stopa 
aktivnosti u   

% 

Iskori{}enost 
radnog 

kontigenta u % 

Pavlovci 460 260     56,52 187      40,65 40,7 71,9 
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Табела 2.10   Структура активног становништва 

Naseqe 
Ukupno 

stanovnovnika 
Primarne 

broj         % 
Sekundarne 
broj          % 

Tercijarne   
broj          % 

Pavlovci 150 93       62,00 24        16,00 33       22,00 

 
 

Табела 2.11   Лица са личним приходом и издржавана лица 

Naseqe 
Ukupno 

 
Aktivno 

 
Izdr`avano 

 
Koeficijent 

IZD 

Lica sa 
li~nim 

prihodom 

U 
inostranstvu 

Pavlovci 460 187 208 111 65 0 

 

 

Табела 2.12   Poqoprivredno stanovni{tvo 

Naseqe 
ukupno 
stan. 

ukupno 
poqopr. 

% od 
ukup.poqop. 

aktivno 
poqop. 

% od 
aktiv. 
poqop. 

izdr`av. 
poqop. 

% od 
ukup. 

poqop. 

Pavlovci 460 136 29,6% 83 61,0% 53 39,0% 

 
 

Табела 2.13   Indeks « vi{ka » aktivnih 

Naseqe 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 

Pavlovci 57 0 -1 -22 0 -4 -12 -1 -6 -2 -4 -5 -1 -9 -4 0 0 

 
Puni nazivi delatnosti 
 

01 POQOPRIVREDA, LOV, [UMARSTVO I VODOPRIVREDA 
02 RIBARSTVO 
03 VA\EWE RUDA I KAMENA  
04 PRERA\IVA^KA INDUSTRIJA 
05 PROIZVODWA I SNABDEVAWE ELEKTRI^NOM ENERGIJOM, GASOM I VODOM 
06 GRA\EVINARSTVO 
07 TRGOVINA NA VELIKO I MALO, OPRAVKA MOTORNIH VOZILA I DR. 
08 HOTELI I RSTORANI 
09 SAOBRA]AJ, SKLADI[TEWE I VEZE 
10 FINANSIJSKO POSREDOVAWE 
11 AKTIVNOSTI U VEZI S NEKRETNINAMA, IZNAJMQIVAWE I POSLOVNE 

AKTIVNOSTI 
12 DR@AVNA UPRAVA I SOCIJALNO OSIGURAWE 
13 OBRAZOVAWE 
14 ZDRAVSTVENI SOCIJALNI RAD 
15 OSTALE KOMUNALNE, DRU[TVENE I LI^NE USLUGE 
16 DOMA]INSTVA SA ZAPSLENIM LICEM 
17 EKSTERITORIJALNE ORGANIZACIJE I TELA 

 
 
3.1.4. МЕСТО  НАСЕЉА  У  МРЕЖИ НАСЕЉА  ОПШТИНЕ   И ЈАВНИХ СЛУЖБИ 
 
Анализе развијености затечене мреже насеља и односа како у мрежи naseqa, тако 

и у ширем простору, представљају основ за даље програмске и просторне анализе и 
смернице везане како за насеља, тако и за општину у целини. 

На формирање јединствене мреже naseqa и функционалну диференцијацију 
унутар мреже насеља, утицали су разни чиниоци; свакако најзначајнији су били природни и 
историјски, па затим друштвено-економски, односно привредни. 

Међутим, упоредним анализама показатеља за општину Рума и АП Војводину, који 
су индикатори за одређивање достигнутог степена урбанизације у одређеном простору, 
добићемо потпунију слику о мрежи насеља општине за протекли временски  период. 
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Постојећа функција насеља 

 
Павловци  су  насеље  у  подножју  Фрушке  горе,  аграрног  типа,  у  којој  основну  

делатност  преставља  пољопривредна  производња  (земљорадња,  сточарство,  
виноградња  и  воћарство).  Последњих  годинa  знатне  површине  атара  су  под  засадом  
разних  воћарских  врста  што ће  представљати  основну привредну   грану  у  развоју  
насеља. Павловци  су иначе функционално несамостално  насеље и упућени су на Руму  
као  средиште  општине. 

 
Постојећа организација насеља 

 

Катастарска  општина  Павловци  је  неправилног  облика,  издужена  и  правца  
пружања  север – југ.  Катастарску  општину  пресеца поток  Кудош,  prolazi pored 

naseqa i  спушта се са  Фрушке  горе.  
Насеље  је  смештено  у  централном  делу,  а  са  осталим  деловима  територије  

остварује  везу  атарском  путном  мрежом. Naseqe je u{orenog tipa sa razvijenom 
ortogonalnom mre`om ulica koje se prostiru u pravcu sever-jug i jedna u pravcu 
istok zapad preko koje se ostvaruje veza sa op{tinskim centrom - Rumom.  

Sa isto~ne strane naseqa prostire se pa{wak, na kome se vr{ii ispa{a 
stoke iz sela u toku dana (krava i ovaca). 

Радна  зона  у  атару  заступљена  је на  6ha  (0,04%)  гробље  на  0,55ha (0,04%).  
Осим  ових  у  атару  се  налазе  и  појединачни  објекти - sala{i i vinogradarske 
ku}ice. 

Целокупна  површина  насеља  изразито  је  мала  и  износи  54ha.  Процентуално  
је  највеће  учешће  становања,  док  је  учешће  преосталих  насељских  функција  у  
оквиру  границе  незнатно.  Нешто  већи  простор  заузимају  једино  улични  коридори. 

 
Привредна  делатност у  насељу 

 
Пољопривреда је релативно развијена, али нису искориштени сви потенцијали. 

Претежно је заступљена ратарска и сточарска производња i nesto mawe je zastupqeno 

vo}arstvo. Део пољопривредне производње, посебно сточарске  одвија се на окућницама 
и самом насељу. 

Пољопривредна  производња  била  је  организована  у  оквиру  preduze}a 
“Агроруме”  и  одвијала  се  у  сарадњи  са  пољопривредним  произвођачима. Агрорума  
је  била  оријентисана  и  на  ратарску  сточарску  производњу,  вршење  услуга  и  откуп  
производа,  поврћа,  индустријског  биља,  затим  откуп  стоке,  млека.  

Гашењем  Агроруме  пољопривредна  производња  се  свела  на  индувидуалну  
производњу  појединих  сеоских  газдинстава  без  организованог  откупа. 

 
Slika 1.5. Ekonomija nekada{we Agrorume  
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Slika 1.6. Seoski pa{wak   

 
 

 
Slika 1.7. Porodi~na poqoprivredna gazdinstva  

 

 

  
 

Рељеф  Павловаца  омогућио  је  да  се  у  северним  деловима  узгајају  воћарске  
и  виноградарске  културе.  Нижи,  јужнији  делови  омогућавају  узгој  ратарских  култура. 
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Veliki pa{wak na ulazu u selo obezbe|uje ispa{u stoke. Na pa{waku se vr{i 
i ispa{a p~ela. 

Prisutna je aktivnost berbe plodova nekultivisanih vrsta kao {to su {ipak, 
trwina, glog, zova i dr. ~ija cena nije zanemarqiva na tr`i{tu. 

Atar sela Pavlovci pripadaju lovi{tu “Srem”, a u naseqe ima svoje lova~ko 
udru`ewe. 
 
Slika 1.8. Ba{te i vo}waci na malim i ve}im posedima 

  
 

Индустрија  није  заступљена  на  подручју  Павловаца. 
Трговина  није заступњена  на  подручју  Павловаца.  Од  трговинских  радњи  на  

подручју  насеља  постоји  само  један  објекат  за  сnабдевање  насеља  прехрамбеним  
производима. 

Угоститељство  и  туризам такође  нису  заступљени  на  подручју  насеља.  Не  
постоји  ни  један  угоститељски  објекат. 

Грађевинарство није  заступљено. 
 
 

3.1.5. ОРГАНИЗАЦИЈА  ЈАВНИХ  СЛУЖБИ  И  УСТАНОВА 
 

Јавне  службе  су  мало  и  недовољно  заступљене  у  насељу. 
 
 

Образовање 
 

Предшколско васпитање и образовање 
 
У  Павловцима  nema pred{kolske nastave, ve} se ona odvija u Rumi. 
 
Основно  образовање 
 
За  потребе  основног  школског  образовања  у  насељу  је  otvoreno подручнo 

odeqewe osnovne {kole “Zmaj Jova Jovanovi}” iz Rume, gde je organizovan rad za 

u~enike  од  првог  до  четвртог  разреда.  Тренутно  школа  бrоји  deset ученика. 
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Slika 1.8. Centar naseqa  

 
 
 
Култура 
 
Основна  културна  активност  насеља  одвија  се  у  оквиру  дома  културе,  где  се  

користи  вишенаменска  сала,  приближне  површине  око  100m2  за  окупљање,  састанке,  
биоскопске  пројекције,  приредбе.  У  неким  случајевима,  када  је  то  могуће,  окупљања  се  
организују  и  у  малој  сали. 

Други  пункт  активности у  области  културе  је  насељска  библиотека  која  користи  
једну  просторију  у  оквиру  Месне  заједнице. 

Генерално  услови  за  развој  културне  делатности  су  слаби  јер  је  постојећи  дом  
културе  у  веомa  лошем  стању. 

 

Здравство 
 

У  оквиру  објекта  Месне  заједнице  две  просторије  су  резервисане  за  рад  службе  

основне  здравствене  заштите - Ambulanta Pavlovci Doma zdravqa “Ruma”. 
 

Социјална заштита 
 
На  нивоу  насеља  нема  организованих  облика  социјалне  заштите. 

 

Физичка  култура 
 
Простор  за  рекреацију  организован  је  у  западном  делу  насеља,  где  је  уз  

уре|ен  фудбалски  терен  изграђен  и  пратећи  објекат  са  свлачионицама  и  санитарни  
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блок.  Prostor nije realizovan u celosti kao {to je urbanisti~kim projektom iz 

1985. godine UPR “Igrali{te FK Mladost” - Pavlovci planirana izgradwa i 
tribine na k.p. br. 67. 

Недостатак  је  непостојање  услова  за  бављење  спортом  у  затвореном  
простору. 

 
Slika 1.9. Fudbalski teren  

 
 
 
Oстaлe aктивнoсти 
 
Управно – административни  садржаји,  тачније  Месна  канцеларија  лоцирана  је  у  

оквиру  површина  централних  садржаја. 
Месна  канцеларија  и  месна  заједница  немају  самосталан  објекат  него  се  у  

склопу  тог  објекта  налази  и  сеоска  амбуланта. 
Објекат  је  изведен  од  чврстог  материјала  али  је  нефункционалан  јер  није  

предвиђен  за  задовољење  садржаја  који  се  налазе  у  њему. 
 

 
3.1.6 PREGLED EVIDENTIRANIH I ZA[TI]ENIH OBJEKATA, 
SPOMENIKA KULTURE I PRIRODE I AMBIJENTALNE CELINE 

 
 SPOMENICI KULTURE 
 

U Pavlovcima su zabele`eni spomenici kulture: 
1. Tri objekta gra|anske arhitekture koja u`ivaju prethodnu za{titu; 
2. Jedan spomenik; 
3. Osam arheolo{kih lokaliteta. 
 
ZA[TI]ENA PRIRODNA DOBRA, AMBIJETALNE CELINE I STANI[TA 
PRIRODNIH RETKOSTI 
 
U obuhvata Plana  se ne nalaze za{ti}ena prirodna dobra. 
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Potok Kudo{, koji se naslawa na gea|evinsko podru~je - obuhvat plana, je deo 
ekolo{ke mre`e i predstavqa lokalni ekolo{ki koridor, gde je neophodno o~uvati 
blisko-prirodnu fizignomiju obale u {to ve}oj meri. 

 
 
3.1.7 PROSTORNO FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA NASEQA 
 
PODELA PROSTORA PREMA NA^INU KORI[]EWA 
 

У   тексту  је  дата   подела  на  одговарајуће  намене  површина (  према  
Урбанистичком  плану  Месне  заједнице  Павловци   (“Сл.  лист  Општина  Срема”, br.  5/89 
). 

 

Постојећа  намена  простора: 
 
1. Друштвени  центар 
2. Становање 
3. Радна  зона 
4. Спортско  рекреативне  површине 
5. Парк 
6. Сточно  гробље 
7. Заштитно  зеленило 
8. Гробље 
9. Сметлиште 

 
 

Друштвени  центар 
 
  У  друштвеном  центру   груписани  су  објекти  јавне  намене  (основна  школа,  

месна  канцеларија,  сала  дома  културе)  и  верски  објекат 
 

Становање 
 
Становање  је  организовано  на  појединачним  парцелама  чија  је  просечна  

величина  приближно  2,400m2  карактеристично  за  просторно  организовање  и  
диспозиција  објеката  на  регулационој  линији.  Код  оваквог  организовања  део  парцеле  
остаје  слободан  те  се  обрађује  као  башта.  Последица  оваквог  организовања  је  мали  
степен  изграђености,  а  посебно  и  ниска  вредност  настањености. 

Objekte u nasequ karakteri{e tipska izgradwa, gde su objekti svojom “du`om 

stranom” postavqeni {irinom parcele, sa krovnim ravnima na dve vode ili 
slo`eni, okrenutim ka ulici. Ve}ina objekata je pribli`no istih dimenzija i od 
istih materijala (betonski zidovi sa agregatom od {qake, drvene tavanice...). 
Ovakav na~in izgradwe je usledio nakon paqewa sela gokom prvog svetskog rata, 
nakon ~ega je usledila obnova sela. 

Постојеће  стање  карактерише  висок  проценат  заступљености  објеката  у  касној  
фази  експлоатације.  Насупрот  чињеници  да  се  ради  о  објектима  грађеним  пре  више  
десетина  година,  евидентно  је  добро  и  редовно  одржавање  стамбеног  фонда  од  

стране  власника / корисника.  Може  се  евидентирати  велики  број  дотрајалих  и  трошних  
објеката koji su u ve}ini slu~aja napu{teni.  

Највећи  број  објеката  су  породични  стамбени  објекти,  најчешће  са  једним  
станом,  у  оквиру  припадајуће  парцеле.  Већина  изграђених  индивидуалних  стамбених  
објеката  постављена  је  на oko 3m u odnosu na регулациону  линију  и  на  једну  бочну  
границу  парцеле,  односно  пола  метра  од  међе  (  традиционални  начин  изградње ).  

Sa zapadne strane ulice Mar{ala Tita izgra|eni su novi objekti koji svojim 
oblikom  i polo`ajem na parceli napu{taju tradiciju izgradwe karakteristi~nu za 
Pavlovce. 
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Objekti su prizemni, dok se u ulici Mar{ala Tita zapadna strana nalaze 
objekti sa potkrovqem ili spratom. 

 

Радне  зона 
 

Радна зона у атару налази  се западно   од  насеља, уз  постојећe   грађевинскo 
podru~je. Чини  је постојећи комплекс Задруге  Павловци, prikazano na Slici 1.5. 

Од осталих  производних  капацитета  у  насељу се  налази  фарма  за  узгој  кока  
носиqа  и  инкубаторска  станица.  

 

Спортско  рекреативне  површине 
 

Спортско  рекреативне  површине  налазе  се  у  западном  делу  насеља.  У  оквиру  
те  намене  постоји  изграђен  травnати  фудбалски  терен. Терен  за  кошарку  и  рукомет  
налазе  се  у  оквиру  парковске  површине. 
 
Slika 1.11. Park i teren za ko{arku i rukomet  

 
Биланс  постојеће  намене  површина 
 
Целокупна  површина  насеља  изразито  је  мала  и  износи  57,3ha,  а  структура  

садржаја,  представљена  планом  намене,  с  обзиром  на  мали  број  насељских  
функција,  веома  је  једноставна 

Постојећа  намена и биланс површина детаљно су приказани у графичким 
прилозима и табели. 
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Tabela 2.14. Planirana namena povr{ina prema Urbanisti~kom planu MZ Pavlovci 

Br. NAMENA POVR[INA 

Povr{ina u granicama 
gra|evinskog podru~ja 

ha             % 

Povr{ina izvan 
granica gra|evinskog 

podru~ja 
 

1. Dru{tveni centar 0,74 1,29 / 

2. Stanovawe 45,19 78,87 / 

3. Radne povr{ine       0,10 0,17 4,34 

4. Sportski tereni 1,30 2,27  

5. Park 0,40 0,70  

6. [uma, za{titno zelenilo 2,00 3,49 1,66 

6. Grobqe 0,90 1,57  

7. Smetli{te 0 0 0,22 

8. Kanali i uli~ni koridori 6,67 11,64  

 Ukupno 57,30ha 100 6,22ha 

Остала  површина  атара Павловаца од   1510,28 хектара    припада   зони 
намењеној за пољопривреду, путну и другу инфраструктуру. 

 
Процентуално  је  највеће  учешће  становања,  док  је  учешће  преосталих  

насељских  функција  у  оквиру  границе  незнатно.  Нешто  већи  проценат  заузимају  
једино улични  коридори.  Када  се  пак  тиче  садржаја  изван  границе,  највећи  простор  
заузима  радна  површина  северно  од  насеља. 

 
3.1.9  OCENA POSTOJE]EG STAWA  

 
Подземне  воде  су  довољно  дубоке  и  не  представљају   никакву  опасност  

насељу  или  катастарској  општини. 
 Potok Kudo{ nalazi se isto~no od gra|evinskog podru~ja, u dolini i ne 
predstavqa opasnost od buji~nih tokova za vreme otapawa snega u toku prole}a, kao 
ni tokom ve}ih padavina. 
 Naseqe karakteri{e blago zatalasan teren nespecifi~an za naseqa Rumske 
op{tine. Na severnom delu gra|evinskog podru~ja nalazi se na koti 149,99mnv 
(metara nadmorske visine), dok na najni`em delu na grobqu  ona iznosi 136,10mnv. 
Uli~ni profile ulica Mar{ala Tita, Ive Lole Ribara i @elezni~ke su pribli`no 
ravni dok ulice Grobqanska, Fru{kogorska i Rumska karakteri{e nepravilan 
profil ulice, pa su tako zapadni delovi ulica na vi{im kotama dok su isto~ni na 
ni`im. Kolovoz ulice Rumske nalazi se na ni`oj koti od parcela objekata koji 
izlaze na wu. Prilikom planirawa potrebno je posebno voditi ra~una oko 
regulacije atmosferskih voda, {to }e usloviti opravdanost izgradwe podrumskih 
eta`a, odnosno gara`a  na pojedinim parcelama. 

Највећи  део  насељског  грађевинског  фонда  чине  индивидуални  стамбени  

објекти,  који  истовремено  и  опредељују  и  дефинишу  оцену  целокупног  
грађевинског  фонда  у  смислу  квалитета  и  старосне  структуре. Ve}ina objekata je 
izgra|ena istovremeno i karakteri{u ih iste oblikovne karakteristike i 
organizacija na parceli a koje sve ukupno daje nasequ posebnu ambijentalnu 
vrednost. 

Radna zona na k.p. br. 92, ~ini objekat u kom su sme{tene socijalno ugro`ene 
grupe stanovni{ta. 

Насеље  карактерише  изразито  низак  степен  изграђености  што  указује  да  

нема  потребе  за  проширењем зона  становања. 
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Код  мреже  уличног  зеленила  осети  се  недостатак  стручног  и  редовног  
одржавања  и  то  је  довело  до  опадања  естетско-декоративних  и  амбијеталних  
вредности.  Већина  слободних  јавних  површина  у  насељу  су  потпуно  запуштене  и  

без  зеленила.  Насељу  такође  недостаје  заштитно  зеленило. 
Komunalna opremqenost naseqa zadovoqava potrebe sela.  
Uklawawe uginule stoke je neophodno vr{iti u skladu sa odredbama zakona, 

Prostornim planom op{tine Ruma i Lokalnim planom upravqawem otpadom. Na 
parceli na kojoj se nalazi sto~na jama potrebno je pristupiti sanaciji i 
rekultivaciji terena. 

 
3.1.10 OCENA RASPOLO@IVIH PODLOGA 
 
Podloge za izradu Plana generalne regulacije naseqenog mesta Pavlovci su 

preuzete iz Slu`be katastra nepokretnosti Op{tine Ruma u digitalnom obliku, 
odnosno skenirane i pretvorene u TIF format. Stru~na slu`ba nosioca izrade 
plana iste je precrtala odnosno vektorizovala.  

Na samoj podlozi nije jasno prikazana granica gra|evinskog podru~ja, 
granice odre|enih parcela kao i brojeva parcela. Granica gra|evinskog podru~ja 
se ne poklapa sa opisom granice datim Urbanisti~kim planom Mesne zajednice 
Pavlovci. Da bi se utvrdile ta~ne informacije povodom spornih granica parcela 
i wihovih brojeva, bilo je potrebno naknadno da se utvrdi ~iweni~no stawe 
uvidom u podloge katastra op{tine Ruma, koje su u lo{em stawu, odnosno podloge 
su nepregledne. 
 

3.2 KONCEPT PLANA SA ZAKQU^CIMA 
 

 
1.2.1 CIQEVI URE\EWA I IZGRADWE NASEQA SA PROGRAMSKIM 

ELEMENTIMA 
 

Geografski polo`aj naseqa je uslovio ekonomski i dru{tveni razvoj naseqa. 
Neposredna blizina op{tinskog centra je razlog svakodnevnih migracija 
stanovni{tva, radno sposobnog i u~enika. Kao jedan od razloga zbog koga veliki 
deo radno sposobnog stanovni{tva naseqa Pavlovci ne radi u mestu stanovawa 
jeste veoma ograni~avaju}i obim delatnosti u samom nasequ. Migracije su prisutne 
i u drugom vidu, gde se vlasnici parcela sa mestom boravka u ve}im gradovima pa 
i prestonici pojavquju tokom danima vikenda, godi{wih odmora i raspusta. 

Uo~ava se potreba za izradom i dono{ewem urbanisti~kog plana sa ciqem 
da se na planski na~in izvr{i analiza prostornih i drugih mogu}nosti i stvori 
ambijent za nove dru{tveno-ekonomske, privredne i druge promene naseqa 
Pavlovci. 

 
Ciqevi: 
 
- definisawe prostorne organizacije naseqa kojom se stvaraju kvalitetniji 

`ivotni uslovi 
- o~uvawe prirodnih i stvorenih vrednosti naseqa 
- stvarawe novih vrednosti 
- o~uvawe poqoprivrede i `ivotne sredine uop{te 
- poboq{awe uslova `ivota i privrednog prosperiteta naseqa  
- uskla|ivawe infrastrukturnih vodova, saobra}ajnih tokova i uop{te 

ure|ewe gra|evinskog zemqi{ta 
 

Ovi ciqevi treba da po~ivaju na osnovama realnih mogu}nosti prostora 
(prirodnih i stvorenih vrednosti): 
 

- potrebama dru{tveno ekonomske zajednice (MZ i op{tine), kao i 
pojedina~nih subjekata, nosioca dru{tvenog i privredno-ekonomskog razvoja, 

- da bude u skladu sa planovima {ireg podru~ja ~iji parametri se 
uslovqavaju}e reflektuju na planski prostor, wegovu organizaciju, ure|ewe i 
izgradwu (Prostorni plan Op{tine Rume, Prostorni plan podru~ja posebne namene 
Nacionalnog parka “Fru{ka gora”) 
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-  da bude u skladu sa principom uva`avawa kontinuiteta planova, sa UP MZ 
PAVLOVCI (“Sl. list op{tina Srema”, br. 14/89) 

- da bude u skladu sa planovima razvoja i uslovqenim faktorima nadle`nih 
javnih preduze}a, vlasnika javnih infrastrukturnih sistema, institucija 
(pribavqene informacije i uslovi ulaze u sastav PGR-e) 

-  da razvoj naseqa bude u skladu sa Strategijom ruralnog razvoja 
-  i drugim zakonskim aktima 

 
 

Na osnovu analize i ocene postoje}eg stawa zakqu~uje se da je neophodno: 
 
- pro{iriti gra|evinsko podru~je na prostor ekonomije i tu planirati 

privredne delatnosti; 
- definisati vrste privrednih delatnosti koje mogu da se odvijaju u okviru 

privredne zone kao i u zonama porodi~nog stanovawa; 
- uskladiti prostorna i infrastrukturna re{ewa sa planovima vi{eg reda, 

{to se pre svega odnosi na uvo|ewe koridora `elezni~ke pruge;  
- definisati namenu povr{ina pojedinih parcela i uskladiti sa na~inom na 

koji se koristi, kao {to je radna zona u nasequ sa prenamenom u porodi~no 
stanovawe i dela parkovske povr{ine u sportsko rekretivne povr{ine; 

- pro{iriti zonu centralnih sadr`aja kao i vrstu delatnosti koja tu mo`e da 
se odvija; 

- zadr`ati postoje}u mre`u sokaka u nasequ, za potrebe prilaza parcelama 
mehanizacijom sa zadwe strane tako i za prolaz stoke za ispa{u i time 
izbegne upotreba uli~nih koridora za prolaz stoke; 

- rekonstruisati postoje}i i formirati novi sistem uli~nog zelenila tamo 
gde ne postoji i za{titnog pojasa oko naseqa i pojedinih zona i povezati sa 
sistemom zelenila izvan naseqa; 

- predlo`iti objekte ili celine za za{titu, to su pre svega bunari u uli~nim 
koridorima. 

 
Prostornom organizacijom (koncepcijom) }e se preko namena povr{ina 

izvr{iti grupisawe prostornih parametara, odnosno pravila za ure|ewe i 
izgradwu, kao i definisawe zona za koje }e se u daqem planerskom postupku 
izvr{iti potrebna prostorna i infrastrukturna preispitivawa (izrada 
urbanisti~ke dokumentacije, razrade, studije, idejna arhitektonsko urbanisti~ka 
re{ewa i sl.). 
 
 

3.2.2 KONCEPCIJA RAZVOJA, ZA[TITE I URE\EWA NASEQA 
 

Ova koncepcija se zasniva na realnim mogu}nostima preciznijeg 
sagledavawa i re{avawa prostornih i urbanisti~kih problema u gra|evinskom 
podru~ju naseqa. 

Koncepcija razvoja, za{tite i ure|ewa prostora se zasniva na preuzimawu 
svih kvalitetnih prostornih re{ewa prethodnog UP-a MZ Pavlovci (“Sl. list 

op{tina Srema”, br. 14/89), kao i usagla{avawu iskazanih potreba na nivou ideja i 
potreba MZ Pavlovci. 

Koncepcija ugra|uje sve obaveze proiza{le iz dokumentacije vi{eg reda (po 
hijerarhiji planova), obaveza iz pribavqenih podataka i prethodnih uslova od 
strane nadle`nih javnih preduze}a, institucija, zahteva i mi{qewa lokalne uprave 
u skladu sa mogu}nostima prirodnih i stvorenih vrednosti, kao i u skladu sa 
va`e}im zakonskim propisima. 

 
Granica gra|evinskog podru~ja se u najve}em delu poklapa sa postoje}om 

granicom gra|evinskog podru~ja naseqa Pavlovci uz pro{irewa P=13,1ha, tako da 

planirana povr{ina gra|evinskog podru~ja iznosi 70,4ha. 
 

Namene povr{ina se u zna~ajnoj meri zadr`avaju prema zate~enom odnosno 
postoje}em stawu. Povr{ine u blokovima postoje}eg  porodi~nog stanovawa se 
umawuju u neznatnom delu i to za povr{ine koje nisu realizovane na k.p. br. 47/1 i 
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204. Tu se uvode zone za{titnog zelenila kao vid za{tite naseqa od pra{ine i 
zaga|ewa od upotrebe pesticida na wivama. 

Zona centralnih sadr`aja se neznatno pro{iruje. 
Park se umawuje za k.p. br.90 i mewa namenu u sportskorekreativne povr{ine 

kojima. Soprtsko rekretivne povr{ine se umawuju za k.p. br.67 i deo k.p. br. 66/1. 
Radna zona u ataru, odnosno stara ekonomija ulazi u granicu gra|evinskog 

podru~ja i mewa namenu u privrednu zonu. 
U sferi drumskog saobra}aja zadr`ava se postoje}a {ema saobra}ajnica. 
Uvodi se `elezni~ki saobra}aj i rezervi{u se povr{ine za stajali{te na 
k.p. br. 67 i delu k.p. br. 66/1. 

 
 

3.2.4 ODRE\IVAWE POVR[INA ZA JAVNE NAMENE I OSTALO 
GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 

 
Gra|evinsko podru~je, planirano 70,4ha, deli se na povr{ine javne 

namene i ostalo gra|evinsko zemqi{te.  
 

 
Prostor obuhva}en granicom gra|evinskog podru~ja predstavqa gra|evinsko 

zemqi{te u okviru koga se formiraju, odnosno reguli{u povr{ine za javne namene. 
POVR[INE JAVNE NAMENE sa~iwavaju pre svega gabariti naseqskih  ulica i 
trgovi, povr{ine namewene za za{titno zelenilo, sportski tereni, parkovske 
povr{ine, komunalne povr{ine (grobqe, pre~ista~ otpadnih voda i sl.), a tako|e i 
povr{ine oko objekata javne namene kao {to su: {kolski kompleks, objekti lokalne 
uprave, kulture i zdravstva. Ukupni bilans povr{ina javne namene iznosi 11,09ha. 
 

OSTALO ZEMQI[TE sa~iwavaju sve ostale povr{ine izme|u linija 
razgrani~ewa-regulacione linije, odnosno povr{ine planiranih namena i 
sadr`aja, svih oblika vlasni{tva na zemqi{tu. 

 
 
3.2.5 PREDLOG NAMENE POVR[INA SA PODELOM NA URBANISTI^KE 
CELINE I ZONE 

 
Konceptom za izradu Plana generalne regulacije naseqenog mesta Pavlovci  

definisane su namene povr{ina u blokovima i na povr{inama javne namene.  
 Gra|evinsko podru~je je podeqeno na povr{ine javne namene i 18 blokova-

celina sa jednoli~nom ili vi{e razli~itih namena povr{ina. 
 

Na povr{inama ostalog gra|evinskog zemqi{ta definisane su slede}e 
namene povr{ina : 
 

- PORODI^NO STANOVAWE  
- CENTRALNI SADR@AJI 
- RADNA ZONA   

 
Na povr{inama javne namene pored ulica, saobra}ajnica i trgova 

definisane su slede}e namene povr{ina : 
 

- SPORT I REKREACIJA  
- GROBQE   
- PARK  
- ZA[TITNO ZELENILO  
- ZONA PRE^ISTA^A 
- NASEQSKA DEPONIJA 
- STO^NO GROBQE 

 
Karakteristi~ne zone i podru~ja 
 
U planskom podru~ju nalaze se i karaketristi~ne zone odnosno podru~ja, koja 

su definisana  specifi~nostima polo`aja, prirodnih i ste~enih vrednosti a za 
koje je potrebno utvrditi mere za{tite i ure|ewa i eventualne izgradwe. 
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- EKOLO[KI KORIDOR KANALA KUDO[ 
- SPOMENICI KULTURE (ARHEOLO[KI LOKALITETI, OBJEKTI POD 

PRETHODNOM ZA[TITOM, SPOMENICI I SPOMEN OBELE@JA) 
 

 
3.2.6 ORIJENTACIONO PLANIRANI PRAVCI, KORIDORI I 
KAPACITETI INFRASTRUKTURE 

 
Infrastukturni sistemi su preduslov  za funkcionisawe kako postoje}ih 

tako i planiranih sadr`aja. 
Od postoje}e infrastrukture izvedena je elektroenergetska, vodovodna, 

gasovodna i telefonska mre`a. 
Fekalna kanalizacija ne postoji, ali se ovim planom planira weno uvo|ewe. 
Planira se rekonstrukcija postoje}e saobra}ajne mre`e {irine u skladu sa 

Zakonom o javnim putevima kao i nosivost kolovoz predvideti za sredwe 
saobra}ajno optere}ewe. 

Planira se pre svega rekonstrukcija stare i dotrajale mre`e pre svega i to 
distributivne elektroenergetske i vodovodne mre`e i izgradwa fekalne 
kanalizacije. 
 
 

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 

Elektroenergetska infrastruktura 
 
    Naseqe Pavlovci snabdeva se elektri~nom energijom iz TS 110/20 

KV/KV "Ruma 2", preko sizvoda 20 KV dalekovoda, "Воћара - Ириг". Postoji i 

alternativno napajawe preko 20kV  izvoda "Циглана". Distribucija elektri~ne 

energije vr{i se preko зиданих и stubnih trafostanica i nadzemne mre`e, 
me{ovitih vodova i niskonaponske mre`e. Stubovi niskonaponske mre`e su na 
betonskim, ili drvenim stubovima. Javna rasveta je postavqena na stubovima NN ) 
niskonaponska mre`a) i MV mre`e (mre`a me{ovitog voda). 

 
Potro{wa elektri~ne energije u periodu 2003-2012 

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 
1008 1003 1106 1042 1073 1065 1072 1211 1669 1866 

 
Struktura potro{we mo`e se videti na primeru 2012 godine. 

 
Doma}instvo Ostala potro{wa ukupno 

broj MWh % broj MWh % broj MWh % 
182 807 43.25 18 196 10,5 1 863 46,25 

 
U selu su raspore}ene distributivne trafo stanice nazivnog napona 20/0,4 

kV/kV 
Naziv tip Mogu}a Instalisana snaga kVA 

Жељезничка STS 250 
Центар ZTS 250 
Руднап ZTS 2 х 630 

 
 

Radi poboq{awa napajawa postoje}ih potro{a~a planira se rekonstrukcija 
postoje}eg 20kV dalekovoda za napajawe naseqa. 

Osavremewavawe distributivne mre`e podrazumeva pre svega zamenu 
drvenih stubova sa betonskim i metalnim re{etkastim stubovima. Za pro{irewe 
elektroenergetske infrastrukture potreban je koridor {irine 1,5m za izgradwu 
elektroenergetskih vodova (niskonaponskih i me{ovitih 20 i 0,4kV) i lokacije za 
eventualne budu}e stubne trafo stanice. 
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Javno osvetqewe 

 
Javno osvetqewe je potrebno rekonstruisati i izgraditi u delovima gde nije 
obuhva}eno. Prilikom rekonstrukcije, planirawa i izgradwe mre`e javnog 
osvetqewa potrebno je voditi ra~una o odgovaraju}oj tehnologiji u skladu sa 
standardima i zahtevima energetske efikasnosti i spre~avawu ‘’svetlosnog 

zaga|ewa’’. 
 

Gas 
 
Gasovod u nasequ Pavlovci je ra|en u period 1998.-2007. godine i kao takav je 

predvi|en za kori{}ewe u narednih 50 godina. За  потребе  снабдевања  гасом   насеља  
Павловци  изграђен  је  ~eli~ni цевовод  средњег  pritiska iz Rume, trasom stare pruge 
Ruma-Vrdnik do MRS (merno-regulacione stanice) koja se nalazi na k.p. br. 66/1 
K.O. Pavlovci.  У  насељу  је  изведена  дистрибутивна  мрежа  ниског  притиска, u ulicama 

obostrano u du`ini od oko 5km. Va`e}im projektom i gra|evinskom dozvolom 
predvi|en je ali nije izveden krak polietilenske mre`e niskog pritiska du`ine oko 
300m pre~nika 40mm namewen biv{oj ekonomiji. 

Kapacitet MRS i ~eli~ne i polietilenske mre`e iznosi 225m3/h od ~ega je 

trenutno anga`ovano oko 60m3/h. Na postoje}u PE mre`y vr{i se naknadno 

prikqu~ewe tipskih (do 10m3/h), grupnih i individualnih (>10m3/h) gasnih 
prikqu~aka tehnologijom elektrofuzijskog spajawa. Na postoje}u ~eli~nu mre`u 
mogu}e je naknadno prikqu~ewe individualnih gasnih prikqu~aka tehnologijom 
“toplog prikqu~ka”. 
 
 

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 

Telekomunikacije 
 
Naseqe Pavlovci ima instaliranu digitalnu centralu tipa Huavvei UA 500 

MSAN, povezanu preko opti~kog kabla sa komutacionim centrom u Rumi,{to 
omogu}ava kori{}ewe najsavremenijih usluga iz oblasti telekomunikacija 
Pristupna mre`a je kapciteta 400  uvodnih parica, od ~ega je trenutno zauzeto 156. 
Primarna mre`a je podzemna, a sekundarna mre`a je nadzemna gra|ena na 
betonskim stubovima. Postoje}a telekomunikaciona mre`a u nasequ ima dovoqno 
kapaciteta da zadovoqi potrebe, kako postoje}ih tako i budu}ih korisnika 
telekomunikacionih usluga. Planira se postavqawe multiservisne platforme za 
telekomunikacione opremawe planskog prostora. Multiservisna platforma mo`e 
biti uli~ni kabinet ili mini-kabinet. Za ve}e poslovne korisnike planira se 
izgradwa opti~kog privoda. 

U nasequ ne postoje objekti mobilne telefonije i KDS (kablovski 
distributivni system). 

 
 
VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA 
 
Vodovod   

 
 Од  1984.  године  становници  Павловаца  трајно  су  решили  проблем  

снабдевања  квалитетном  водом  у  довољним  количинама.  Насељска  улична  водоводна  
мрежа  је  прикључена  на  систем  Regionalni vodovod “Isto~ni Srem”.  Изграђен  је  
транзитни  довод  воде  од  Руме  до  Павловаца,  пречника  160mm,  а  у  насељу  је  
положена  улична  водоводна  мрежа dvostrano u du`ini od oko 8km,  од  PVC  цеви za 

pritiske od 6bar. ^este su havarije, naro~ito na delu tranzitnog cevovoda. 
Neophodna je rekonstrukcija i planska dogradwa iste. 

Prora~unska vrednost potro{we vode zadovoqavaju samo potrebe 
stanovni{tva za vodom i higijensko sanitarne potrebe male privrede. Tehnolo{ke 
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potrebe za vodom poqoprivrednih ekonomija i privrede moraju se obezbediti iz 
sopstvenih bunara. 

U okviru koridora ulica (ulici Grobqanskoj i ulici Fru{kogorskoj) i na 
raskrsnici na ulazu u selo ispred krsta, nalaze se bunari iz kojih su se stanovnici 
nekada snabdevali vodom. Bunari zidani sa lu~nim otvorima, ili sa betonskim 
soklom, dnosno parapetom i drvenom kostrukcijom i pregradom od letvica, su 
zasvo|eni sa ~etvorovodnim krovom. 

U ataru, na pa{waku na ulazu u naseqe nalaze se ostaci |erma za potrebe 
snabdevawa stoke sa vodom. Bunar jo{ postoji ali nedostaje balansni stub i teg. 
 
Slika 1.12. Bunar u uli~nom koridoru i nekada{wi izgled Pavlova~kog |erma 

  
 
 
       Kanalizacija 
 

Насеље  нема  изграђену  насељску  канализациону  мрежу. 
Отпадне  воде  генерисане у  домаћинствима  спроводе  се у  водопропусне  

септичке  јаме што    доводи  до  загађивања прве  издани.    Мада  су  природни  услови  
за  евакуацију  отпадних  вода  повољни  јер  је  подземна  вода  ниска  а  тло  претежно  
лесне  творевине  довољно  порозно,  функција  упијања  отпадних  вода  у  подземље  је  
различита    па  је  неопходно  постојећи   начин  диспозиције  отпадних  вода  
домаћинства  заменити  системом  водонепропусних  септичких  јама  или  насељском  
канализацијом. 

Pre~ista~ se planira na k.p. br. 1453/2, i to na ju`nom delu parcele, u 
blizini kanala Kudo{. Lokacija kao i izgradwa je uslovno odre|ena, a ostavqena je 
mogu}nost i za druga, povoqnija re{ewa kao rezyltat prethodnih istra`nih radwi 
(nakon izrade Studije opravdanosti i Studije uticaja na `ivotnu sredinu). 
 

Atmosferska kanalizacija 
 

Одвођење  атмосферских  вода  насеља  са  површине  грађевинског  podru~ja 
врши  се  на  задовољавајући  начин  захваљујући  повољном  природном  услову, 
конфигурацији  терена  и  висинском  положају  насеља  у  односу  на  крајњи  реципијент  
канал  Кудош.  Улични  канали  као  систем  насељске  канализације  не  постоје. Постоје  
парцијална  решења  у  појединим асфалтираним  улицама који  примају  атмосферске  
воде  само  са  коловоза,  а  не  са  припадајућих  належућих  површина. Функција  
постојећих  канала  је  поремећена  и  због  запуштености  канала  односно  због  
нередовног  одржавања.  Због  тога  је  у  зимском  периоду,  кад  су  темпаратуре  испод  
00C  коловозна  конструкција изложена  разорном  дејству  мраза,  јер  се  тад  сувишна  
вода  која  се  задржава  залеђује  на  површини  и  испод  коловозне конструкције. 

Ki{na kanalizacija za evakuaciju atmosferskih voda sa povr{ina planirana 
je tako da se otvorenim putnim kanalima i potrebnim objektima na mre`i prikupe 
i odvedu do najbli`eg ricipijenta -kanala Kudo{. 
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Atmosferske vode, sa krovnih i nezaga|enih betonskih povr{ina i uslovno 
~iste tehnolo{ke vode (rashladne), ~iji kvalitet odgovara IIb klasi vode, mogu se 
bez pre~i{}avawa, ispu{tati u putni jarak, okolni teren ili u melioracioni 
kanal, putem ure|enih ispusta koji su osigurani od erozije. 

Odvo|ewe atmosferske vode sa zauqenih povr{ina re{iti septi~kom jamom 
sa odgovaraju}im primarnim tretmanom.  

Изградњом  вишенаменске  микроакумулације  узводно  од  насеља  на  потоку  
Кудош,  трајно  је  решена  заштита  пољопривредних  површина  од  поплавних  таласа  у  
кишном  периоду  године. 

 
Хидротехнички  објекти  и  мрежа 

 

Источно  од  насеља  протиче  поток  Кудош  који  је  своје  корито  током  времена  
дубоко  усекао  у  лесни  плато.  Поток  је  рецепијент  атмосферских  вода. 

Северно  од  насеља  на  потоку  Кудош  изграђена  је  земљана  брана  која  
омогућава  акумулацију  воде  од  око  3,4  милиона  кубика. 

Основна  функција  акумулације  Кудош  је  трансформација  максималног  
поплавног  таласа,  а  иста  служи  за  наводњавање,   узгој  рибе  и  спортско  рекреативне  
активности.   

Насеље  је  на  вишим  котама  терена  тако  да  никад  није  било  угрожено  од  
дејства  високих  подземних  вода,  а  не  може  га  угрозити  ни поплавни  талас  при  
евентуалном  рушењу  бране. 
 

KOMUNALNI OBJEKTI I POVR[INE 
 

Гробље  
 

Постојећа  локација  је  у  јужном  делу насеља.  Grobna mesta su u ve}oj meri 

pravilno raspore|ena. Grobqe nije opremqeno kapelom. Северно  од  гробља  налази  
се  заштитни  зелени  појас. Grobqe se prostire na parceli br. 115. Urbanisti~kim 

projektom “Novo grobqe” u Pavlovcima iz 1986. godine, predvi|eno je pro{irewe 
grobqa na k.p. br. 1453/1 sa planiranih 480 grobnih mesta i planiranom kapelom. 
Povr{ine namewene grobqu својим положајем, капацитетом и уређеношћу за сада 
задовољава потребе.  

 
Slika 1.10. Seosko grobqe  
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Sto~no grobqe 
 
Sto~no grobqe nalazi se u ataru naseqa na k.p. br. 1692/2. Sama jama 

okru`ena je za{titnim zelenilom.  
 
Komunalni otpad 
 
Komunalni otpad se iz naseqa organizovano odvozi na deponiju u Rumi, 

putem nadle`nog komunalnog preduze}a “Komunalac” iz Rume. 

U nasequ je neophodno obezbediti punktove za kontejnere za PET ambala`u i 
papir. 
 

 
OZELEWAVAWE 

 
Zelene povr{ine 

 
Koncept ozelewavawa unutar Planskog podru~ja podrazumeva :  

 

 formirati sistem javnog zelenila, pove}ati broj i ranovrsnost 
postoje}ih kategorija javnog zelenila i odr`avati ga u blisko prirodnom 
stawu ;  

 formirati sistem visokog za{titnog zelenila oko naseqa prema 
obradivim povr{inama ;  

 formirati za{titni pojas izme|u radne zone i zone porodi~nog 
stanovawa ; 

 pove}ati u~e{}e autohtonih drvenastih vrsta, a primenu ~etinarskih 
vrsta ograni~iti ; 

 o~uvati zelene povr{ine unutar stambenih blokova, u zoni porodi~nog 
stanovawa ; 

 du` frekventnih saobra}ajnica, formirati i odr`avati gust zeleni 
pojas. 

 
Koncept formirawa za{titnog zelenila na ostalom gra|evinskom zemqi{tu 

(radne zone, zona stanovawa i dr.) planirati u skladu sa uslovima izdatim od 
Pokrajinskog zavoda za za{titu prirode, koji je utvrdio pravila. 
 
 

SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA 
 

Саобраћајну  мрежу  Павловаца  чине  категорисани  и  некатегорисани  локални  
путеви. 

Кроз  централни  део  насеља пролази  локални  категорисани  пут  број  L-8,  у  
правцу  исток-запад  који  долази  iз  Руме,  а укључује  се  на  локални  пут  на  Јазак  и  
Врдник  и  има  ширину  коловоза  од  6m. 

На  подручју  Павловаца  нема  других  категорисаних  путева. 
Pe{a~ki saobra}aj se odvija na trotoarima {irine oko 1,0m, izvedeni od 

betona ili su poplo~ani opekom. 
 Okosnicu saobra}ajne mre`e ~ine ulice Rumska i ulica @elezni~ka koje se 
pru`aju pravcem istok-zapad, ulice Ive Lola Ribara, Fru{kogorska, Mar{ala Tita 
i Grobqanska koje se pru`aju pravcem sever-jug. Mre`u saobra}ajnica ~ine i sokaci 
koji povezuju parcele sa atarom. 

Mre`a ulica u nasequ je pravilnog oblika, odnosno pribli`no ortogonalna.  
U nasequ saobra}aj nije znatno prisutan, obzirom na polo`aj u odnosu na 

op{tinu. Pavlovci su naseqe koje je skrenuto odnosno zavu~eno u odnosu na put 
Ruma- Vrdnik. 
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@elezni~ki saobra}aj 
 
U granicama plana planira se `elezni~ki saobra}aj uvo|ewem regionalne 

trase Ruma-Vrdnik-Novi sad. Pruga se planira u koridoru ukinute pruge Ruma-
Vrdnik koja je demontirana ali je sa~uvana trasa pruge na kojoj @TP “Beograd” ima 
nadle`nost. 

 
Kolski saobra}aj  

 
U obuhvatu plana saobra}aj se po svom zna~aju  lokalnog karaktera ne planira 

zna~ajniji obim drumskog saobra}aja.  
Na grafi~kom prilogu br.6 dat je predlog saobra}ajne mre`e naseqa, 

planirane trase, koridori i regulacija ulica.  
Mre`a saobra}aja naseqa Pavlovci je po intezitetu i karakteru podeqena na 

primarne, sekundarne i pristupne saobra}ajnice: 

 primarne saobra}ajnice ~ine okosnicu saobra}aja u nasequ i to su 
ulice Rumska i @elezni~ka koje izlaze na regionalni put koji povezuje 
naseqe sa op{tinskim centrom - Rumom; 

 sekundarne saobra}ajnice su ve}e ulice u zoni porodi~nog stanovawa, 
gde je ve}i brj prikqu~aka na put, te se o~ekuje ve}i intezitet 
saobra}aja. Sekundarne saobra}ajnice ~ine ulica Mar{ala Tita, 
Grobqanska, Ive Lole Ribara i Fru{kogorska. 

 pristupne saobra}ajnice - sokaci su nekategorisani putevi u nasequ 
koji povezuju parcele, odnosno ba{te sa atarom.  

 
Biciklisti~ki saobra}aj 
 

 Planirati biciklisti~ke pravce u okviru koridora lokalnog puta L-8 
i povezati se na regionalnu biciklisti~ku rutu “Srem”. 

 Biciklisti~ke staze u okviru naseqskih ulica }e se planirati tamo 
gde to prostorni uslovi dozvoqavaju. 

 
Pe{a~ki saobra}aj  
 
Povr{ine za pe{a~ki saobra}aj je potrebno planirati i izvesti uz 

regulacione linije, u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim standardima 
pristupa~nosti (”Slu`beni glasnik RS”, br. 46/13). 

 
 
ZAKQU^AK 

 
 Konceptom Plana dat je predlog granice gra|evinskog podru~ja, gde se 
gra|evinsko podru~je uve}ava odnosno pro{iruje na prostor ekonomije.  
 U okviru novoutvr|ene granice planskog podru~ja definisana je podela na 
: 

 celine, odnosno blokove i povr{ine javne namene, odnosno ulice i 
18 blokova izme|u wih; 

 podela na povr{ine javne namene i ostalo gra|evinsko zemqi{te u 
okviru celina, gde je dat koncept povr{ina javne namene; 

 karakteristi~ne zone, koje su  proistekle iz zakonskih obaveza pre 
svega iz oblasti za{tite `ivotne sredine, za{tite prirode i 
kulturnog nasle|a, kao {to je za{titni pojas ekolo{kog koridora. 

Konceptom je dat predlog za razvoj mre`e komunalne infrastrukture, i to 
za izgradwu fekalne kanalizacije sa pre~ista~em otpadnih voda kao i dogradwu 
ostale infrastrukture. Dat je predlog za formirawe koridora novih ulica, 
`lezni~ke pruge i drugog javnog prostora. 

Dat je Koncept ozelewavawa unutar planskog podru~ja kojim su definisane 
dve kategorije zelenih povr{ina, za{titno zelenilo i park. 

Ura|ena je analiza saobra}aja na osnovu koje je data koncepcija razvoja 
saobra}ajne mre`e kao i podela saobra}ajnica prema karakteru i intenzitetu, 
odnosno frekventnosti i to na primarne, sekundarne i pristupne saobra}ajnice.  
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4. PRAVILA URE\EWA 
 

4.1 KONCEPCIJA URE\EWA URBANISTI^KIH CELINA I ZONA 
 

Gra|evinsko podru~je, planirano 70,4ha, deli se na povr{ine javne 
namene i ostalo gra|evinsko zemqi{te.  

 
 

Prostor obuhva}en granicom gra|evinskog podru~ja predstavqa gra|evinsko 
zemqi{te ko je podeqeno na: 

 POVR[INE JAVNE NAMENE 

 OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 

POVR[INE JAVNE NAMENE sa~iwavaju pre svega gabariti naseqskih  
ulica i trgovi, povr{ine namewene za za{titno zelenilo, sportski tereni, 
parkovske povr{ine, komunalne povr{ine (grobqe, pre~ista~ otpadnih voda i sl.), 
a tako|e i povr{ine oko objekata javne namene kao {to su: {kolski kompleks, 
objekti lokalne uprave, kulture i zdravstva. Zajedni~ko im je da su to povr{ine u 
dr`avnom vlasni{tvu (na pojedinim je korisnik je MZ Pavlovci, odnosno op{tina 
Ruma). Povr{ine za javne namene su prikazane u Tabeli 3.1 i na grafi~kom listu 
br.6 - "Mre`a saobra}aja naseqa, planirane trase, koridori i regulacija ulica". 
 

OSTALO ZEMQI[TE sa~iwavaju sve ostale povr{ine izme|u linija 
razgrani~ewa-regulacione linije, odnosno povr{ine planiranih namena i 
sadr`aja, svih oblika vlasni{tva na zemqi{tu. 
 
   Tabela 3.1. Povr{ine javne namene 

NAMENA POVR[INA 
 
KATASTARSKE PARCELE 
 

Ulice 
cele parcele 179, 180/2, 65, 75, 48, 180/1 
 

Ostali putevi - sokaci 
cele parcele 245, 93, 31, 205, 57, 58/1, 68, 81/2 
delovi parcela 178, 1430 

Planirani koridor regionalne 
`elezni~ke puge Ruma-Vrdnik-
Novi Sad 

 
cele parcele 67 
delovi parcela 66/1, 769, 1375, 1374/9, 1335, 1416 

Grobqe  115, 1453/1 

Park, za{titno zelenilo, sport 
i rekreacija 

cele parcele 88, 89, 118/1, 67, 66/1 
delovi parcela 114, 47/1, 204 

UKUPNE POVR[INE 16,60ha 

 
 
4.1.1PREDLOG NAMENE POVR[INA SA PODELOM NA 
URBANISTI^KE CELINE I ZONE 

 
Konceptom za izradu Plana generalne regulacije naseqenog mesta Pavlovci  

definisane su namene povr{ina u blokovima i na povr{inama javne namene. 
 Gra|evinsko podru~je je podeqeno na povr{ine javne namene i celine sa 

jednoli~nom ili vi{e razli~itih namena povr{ina, i to : 
 
PORODI^NO STANOVAWE   
 
U gra|evinskom podru~ju povr{ine namewene porodi~nom stanovawu su 

preovla|uju}e.  
U zoni stanovawa mogu}e je graditi objekte porodi~nog stanovawa, stambene 

objekte poqoprivrednog doma}instva i stambene objekte sa objektom male 
privrede. 
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CENTRALNI SADR@AJI 
 
U zoni centralnih sadr`aja mogu}e je graditi poslovne objekte i objekte 

javne namene.  U centralnoj zoni planirani su verski sadr`aji sa crkvom Sv. 
Nikole, vaspitawe i obrazovawe, kultura, zdravstvena za{tita i mesna uprava i 
administracija. 
 

PRIVREDNA ZONA 
 
U privrednoj zoni mogu}a je izgradwa objekata privrede koji su lokacijski 

vezani za sirovinsku bazu i objekata iz oblasti ugostiteqstva i turizma. 
 
SPORT I REKREACIJA 
 
Povr{ine namewene sportu i rekreaciji zadr`avaju se na postoje}im 

lokacijama, koje je mogu}e unaprediti, preurediti, dograditi i izgraditi.  
 
GROBQE 
 
Na povr{inama namewenim za grobqe, pored grobnih mesta mogu}a je 

realizacija kompleksa grobqa.  
 
PARK 
 
U nasequ Pavlovci postoji jedna parkovska povr{ina koja se prostire na k.p. 

br. 88 i 89. Parkovska povr{ina treba da se za{titi i uredi kao jedinstvena 
celina.  
 

ZA[TITNO ZELENILO 
 
Povr{ine namewene za{titnom zelenilu namewene su pre svega podizawu 

zelenog zasada u ciqu za{tite naseqa od eolske erozije i hemijskih uticaja iz 
atara.  
 
   Tabela 3.2. Bilans povr{ina u granicama gra|evinskog podru~ja: 

NAMENA POVR[INA 
POSTOJE]E 

ha                     % 

PLANIRANO 

ha                     % 

Stanovawe (porodi~no) 45,19                       78,87 43,09                       61,21 

Centralni sadr`aji  0,74                          1,29 3,10                           4,40 

Radna zona/Privredna zona 0,10                          0,17 7,61                         10,81  

Sportsko-rekreativna  
zona  

1,30                          2,27 1,27                           1,80 

Park 0,40                          0,70 0,28                           0,39 

Za{titno zelenilo 2,0                            3,49 2,69                          3,82 

 
Grobqe 
 

0,90                           1,57 1,27                           1,80 

 
Uli~ni koridori 
 

6,67                         11,64 11,09                       15,77 

UKUPNE VREDNOSTI 57,30  ha                   100 oko 70,40 ha              100 

 
U Tabeli 3.2. prikazan je uporedni bilans namena povr{ina postoje}eg stawa 

i novoplaniranog re{ewa. Konceptom plana se preuzima namena povr{ina u ve}em 
delu i vr{i izmena u vidu promene namene (promena namene radne zone na k.p. br. 
92 u porodi~no stanovawe), a na osnovu analize postoje}eg stawa i uslova 
nadle`nih preduze}a (formirawe za{titnog zelenila). 
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Celine ~ine skup povr{ina ostalog gra|evinskog zemqi{ta kao i 

povr{ina javne namene a koje nisu trgovi, ulice i sokaci. 
 
BLOK 1: U okviru ove celine je najvi{e zastupqeno porodi~no stanovawe, 
zatim centralni sadr`aji i za{titno zelenilo. Od centralnih sadr`aju tu se 
nalaze mesna kancelarija i ambulanta. 
 
BLOK 2: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa. 
 
BLOK 3: U okviru ove celine je najvi{e zastupqeno porodi~no stanovawe i 
zatim centralni sadr`aji i za{titno zelenilo. Od centralnih sadr`aj tu se 
nalaze Dom kulture i podru~no odeqewe O[ « Zmaj jova Jovanovi} ». 
 
BLOK 4: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa i 
za{titno zelenilo. 
 
BLOK 5: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa i 
za{titno zelenilo. 
 
BLOK 6: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa. 
 
BLOK 7: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa i 
za{titno zelenilo. 
 
BLOK 8: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa. 

 
BLOK 9: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa. 
 
BLOK 10: U okviru ove celine najvi{e je zastupqena zona porodi~nog 
stanovawa i centralni sadr`aji. U zoni centralnih sadr`aja se nalazi 
seoska crkva posve}ena Sv. Nikoli. 
 
BLOK 11: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa, zona 
centralnih sadr`aja i zona za{titnog zelenila. 
 
BLOK 12: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa, park i 
sportski teren. 
 
BLOK 13: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa i 
sportsko rekreativna povr{ina. 
 
BLOK 14: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa. 
 
BLOK 15: U okviru ove celine nalazi se zona porodi~nog stanovawa. 
 
BLOK 16: U okviru ove celine nalazi se za{titno zelenilo i grobqe. 
 
BLOK 17: U okviru ove celine nalazi se privredna zona. 
 
BLOK 16: U okviru ove celine nalazi se privredna zona. 
 
 
4.2 URBANISTI^KI  USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU 
POVR[INA I OBJEKATA JAVNE NAMENE I MRE@E SAOBRA]AJNE 
I DRUGE INFRASTRUKTURE  I USLOVI ZA WIHOVO 
PRIKQU^EWE 
 
Infrastukturni sistemi su preduslov  za funkcionisawe kako postoje}ih 

tako i planiranih sadr`aja. 
Planira se rekonstrukcija postoje}e saobra}ajne mre`e {irine u skladu sa 

Zakonom o javnim putevima kao i nosivost kolovoza predvideti za sredwe 
saobra}ajno optere}ewe. 
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Planira se pre svega rekonstrukcija stare i dotrajale mre`e pre svega i to 
distributivne elektroenergetske i vodovodne mre`e i izgradwa fekalne 
kanalizacije. 
 
 

4.2.1 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
 

    Radi poboq{awa napajawa postoje}ih potro{a~a planira se rekonstrukcija 
postoje}eg 20kV dalekovoda za napajawe naseqa. 

Osavremewavawe distributivne mre`e podrazumeva pre svega zamenu 
drvenih stubova sa betonskim i metalnim re{etkastim stubovima. Za pro{irewe 
elektroenergetske infrastrukture potreban je koridor {irine 1,5m za izgradwu 

elektroenergetskih vodova (niskonaponskih i me{ovitih 20 i 0,4kV) i lokacije za 
eventualne budu}e stubne trafo stanice. 

Trafostanice (monta`no-betonske, zidane i stubne) se mogu graditi na 
javnim povr{inama, za to formiranim parcelama, na parcelama gde su i stambeni 
ili poslovni objekat, kao i u okviru poslovnih objekata, pri ~emu minimalna 
povr{ina rezervisana za trafostanicu je 6h6m (ne odnosi se na stubnu 
trafostanicu koja se radi u trasi nadzemne mre`e), na najmawoj udaqenosti od 
najbli`eg objekta 3,0m. Trafostanica mora da ima pristupni put  {irine 3,0m. 
Trafo stanice svojim polo`ajem ne smeju da ugro`avaju susedne objekte kao i 
preglednost na raskrsnicama.  

Vodove elektroenergetske mre`e postavqati u zemqu, gde god je to mogu}e na 
dubini najmawe 0,8m. Nadzemne elektroenergetske vodove voditi paralelno sa 

kolovozom na najmawem odstojawu od 1,0m i na najmawem odstojawu od objekta  3,0m 
(ivice strehe). 

 
Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 
 

 od vodovodne mre`e i objekata 1,0m; 

 od fekalne kanalizacije i objekata  0,5m do 35 kV i 1,0m za 110 kV; 

 od ki{ne kanalizacije 0,5m do 35 kV i 1,0m za 110 kV; 

 od telekomunikacione mre`e 0,5m do 10 kV i  1m od 20 kV; 

 od toplovoda 2,0m; 

 od gasovoda  do 0,5m. 
 

Ukr{tawe sa ostalom infrastrukturom : 
 
Elektroenergetski kablovi se ukr{taju sa drugom infrastrukturom na rastojawu 

0,5m, pod uglom od 900, izuzetno druga~ije po pojedina~nom zahtevu i saglasnosti 
nadle`nog preduze}a. 

 
Prikqu~ewe na elktroenergetsku mre`u, odnosno mesto prikqu~ewa, na~in i 

tehni~ke uslove prikqu~ewa, mesto i na~in merewa elektri~ne energije, rok 
prikqu~ewa i tro{kove prikqu~ewa odre|uje nadle`no preduze}e - JP 
*Elektrodistribucija* Ruma, a prema ~lanu 53. Zakona o energetici (*Slu`beni 
glasnik RS*, br. 57/2011). 

 
 
JAVNO OSVETQEWE 

 
Javno osvetqewe je potrebno rekonstruisati i izgraditi u delovima gde nije 

obuhva}eno. Prilikom rekonstrukcije, planirawa i izgradwe mre`e javnog 
osvetqewa potrebno je voditi ra~una o odgovaraju}oj tehnologiji u skladu sa 
standardima i zahtevima energetske efikasnosti i spre~avawu ‘’svetlosnog 

zaga|ewa’’. 
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GAS 
 
Kapacitet MRS i ~eli~ne i polietilenske mre`e iznosi 225m3/h od ~ega je 

trenutno anga`ovano oko 60m3/h. Na postoje}u PE mre`y vr{i se naknadno 

prikqu~ewe tipskih (do 10m3/h), grupnih i individualnih (>10m3/h) gasnih 
prikqu~aka tehnologijom elektrofuzijskog spajawa. Na postoje}u ~eli~nu mre`u 
mogu}e je naknadno prikqu~ewe individualnih gasnih prikqu~aka tehnologijom 
“toplog prikqu~ka”. 

Za potrebe budu}ih potro{a~a potrebno je planirati dogradwu gasovoda u 
uli~nom koridoru, i to u vidu zatvorenog prstena.  
 

Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 
 

 od elektroenergetske mre`e i objekata 1,0m gasovoda pritiska do 

1,0bar i 2,0m gasovoda pritiska preko 1,0bar; 

 od vodovodne mre`e i objekata 1,0m gasovoda pritiska do 1,0bar i 

1,5m gasovoda pritiska preko 1,0bar; 

 od fekalne kanalizacije objekata 1,0m gasovoda pritiska do 1,0bar i 

1,5m gasovoda pritiska preko 1,0bar; 

 od telekomunikacione mre`e objekata 1,0m gasovoda pritiska do 2,0bar 
i 1,5m gasovoda pritiska preko 4,0bar; 

 od toplovoda objekata 1,0m gasovoda pritiska do 1,0bar i 1,5m 

gasovoda pritiska preko 1,0bar; 

 od drugih vodova gasovoda pritiska 0,5m. 
 

Ukr{tawe sa ostalom infrastrukturom : 
 

 ugao ukr{tawa sa saobra}ajnicom i drugom infrastrukturom je 900  na 
vertikalnom odstojawu 1,0m ispod dna kanala, izuzetno druga~ije po 
pojedina~nom zahtevu i saglasnosti nadle`nog preduze}a; 

 ukr{tawe sa vodovodom na vertikalnom odstojawu 0,5m ; 

 ukr{tawe sa gasovodom na vertikalnom odstojawu 0,2m ; 

 ukr{tawe sa TT i KDS mre`om na vertikalnom odstojawu 0,5m ; 

 ukr{tawe sa elektroenergetskom mre`om  na vertikalnom odstojawu 
0,5m ; 

 ukr{tawe sa kanalizacijom na vertikalnom odstojawu 0,5m. 
 

Vodove gasovoda polagati u zemqu na dubinu najvi{e 1,40 i najmawe 0,80m. 

Gasovod voditi na 1,0m od temeqa objekata i od puta- od ivice kolovoza najmawe 

1,0m. 
Prikqu~ewe na gasovod planirati preko jednog ili vi{e prikqu~ka (parcele 

sa zastupqenim poslovawem). 
Prikqu~ewe na gasovod izvesti u skladu sa prethodno pribavqenim 

uslovima i saglasnostima nadle`nog preduze}a. 
 
 

4.2.2 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA 
 

Postoje}a telekomunikaciona mre`a u nasequ ima dovoqno kapaciteta da 
zadovoqi potrebe, kako postoje}ih tako i budu}ih korisnika telekomunikacionih 
usluga. Planira se postavqawe multiservisne platforme za telekomunikaciono 
opremawe planskog prostora. Multiservisna platforma mo`e biti uli~ni kabinet 
ili mini-kabinet. Za ve}e poslovne korisnike planira se izgradwa opti~kog 
privoda. 

Mre`u TT, KDS planirati u javnom prostoru odnosno u uli~nom koridoru i to 
polagawem u zemqu-podzemni vodovi. Vodove mre`e planirati paralelno sa 
kolovozom i to najmawem odstojawu od kolovoza 1,0m.  
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 Mre`a KDS je mogu}a i na stubovima NN mre`e, ali samo uz prethodnu 
saglasnost i uslove nadle`ne Elektrodistribucije. 

 
Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 
 

 od vodovodne mre`e i objekata 1m; 

 od fekalne kanalizacije i objekata  0,5m; 

 od drugih TT, KDS vodova za  0,5m; 

 od elektroenergetske mre`e 0,5m za do 10kV i 1m od 20kV; 

 od gasovoda 0,5m. 
 
Ukr{tawe sa ostalom infrastrukturom : 
 

Objekti za sme{taj telekomunikacionih ure|aja, mobilne telekomunikacione 
mre`e i opreme za RTV i KDS, mobilnih centrala , baznih radio stanica, 
radiorelejnih stanica, antene i antenskih nosa~a, mogu se postaviti u zoni 
privredne delatnosti u okviru objekta, na parcelama porodi~nog stanovawa, ili  
na slobodnom prostoru. 

Objekat za sme{taj telekomunikacione i RTV opreme mo`e biti zidan ili 
monta`ni, ili sme{ten na stubu, ili slobodnostoje}em ormanu,  postavqen na 
javnom prostoru ili u okviru parcele predvi|ene za sme{taj stambenih ili 
poslovnih objekata, kao i na drugim slobodnim povr{inama. 

Kompleks za sme{taj telekomunikacione opreme mora biti ogra|en i imati 
pristupni put {irine 3m koji vodi do najbli`e javne saobra}ajnice. 

Telefonske govornice mogu se postaviti na javnom prostoru, pored trotoara, 
ili na objektima (uz prethodnu saglasnost vlasnika). 

Antenski stubovi i antene ne smeju svojim polo`ajem ugroziti susedne 
objekte, s obzirom na mogu}nost wihovog ru{ewa. 

 
 
4.2.3 VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA 
 
VODOVOD   

 
Vodosnabdevawe naseqa Pavlovci vr{i se iz mesnog vodovoda Regionalni 

vodovod “Isto~ni Srem”. Vodovodna mre`a je izvedena PVC cevima za pritiske od 

6bar, te su ~este havarije. Neophodna je rekonstrukcija i planska dogradwa iste. 
Prora~unska vrednost potro{we vode zadovoqavaju samo potrebe 

stanovni{tva za vodom i higijensko sanitarne potrebe male privrede. Tehnolo{ke 
potrebe za vodom poqoprivrednih ekonomija i privrede moraju se obezbediti iz 
sopstvenih bunara do prve bezdani. Na parcelama radnih kompleksa gde kvalitet 
vode ne zahteva visoke sanitarno-higijenske kriterijume mogu}a je izgradwa 
sopstvenih bunara za potrebe tehnolo{ke vode, pod uslovom da se ne ugrozi re`im 
voda u {iroj okolini i  uz prethodno pribavqene uslove nadle`nog organa 
vodoprivrede. 

 
Mre`a vodovoda se postavqa na 5,0m od temeqa objekta, odnosno 3,0m  

distributivna mre`a i 1,0m prikqu~na mre`a vodovoda. Postavqawe vodovodne 

mre`e paralelno sa saobra}ajnicama postavqa se najmawe 1,0m od ivice kolovoza. 
 
Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 
 

 od elektroenergetske mre`e i objekata 1,0m; 

 od fekalne kanalizacije i objekata  1,5m; 

 od ki{ne kanalizacije 1,5m, za profile ve}e i jednake 300mm treba da 

iznosi 2,0m; 

 od drugih vodovodnih vodova za  profile mawe od 300mm iznosi 0,7m, za 

profile izme|u 400-1000mm iznosi 1,0m i profile ve}e od 1000mm 

treba da iznosi 1,5m; 
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 cevi vodovoda i kanalizacije ne smeju se polagati ispod ili iznad 
elektroenergetske mre`e; 

 od telekomunikacione mre`e 1,5m; 

 od toplovoda 0,5m; 

 od gasovoda pritiska do 1,0bar iznosi1,0m i pritiska vi{e od 1,0bar  
iznosi 1,5m. 

 
Ukr{tawe sa ostalom infrastrukturom : 
 

 ugao ukr{tawa sa saobra}ajnicom i drugom infrastrukturom je 900  na 
vertikalnom odstojawu 0,8m ispod dna kanala, izuzetno druga~ije po 
pojedina~nom zahtevu i saglasnosti nadle`nog preduze}a; 

 ukr{tawe sa vodovodom na vertikalnom odstojawu 0,5m ; 

 ukr{tawe sa gasovodom na vertikalnom odstojawu 0,5m ; 

 ukr{tawe sa telekomunikacionom mre`om na vertikalnom odstojawu 
 0,5m ispod mre`e ; 

 ukr{tawe sa elektroenergetskom mre`om  na vertikalnom odstojawu 0,5m 
ispod mre`e; 

 ukr{tawe sa kanalizacijom na vertikalnom ostojawu 0,5m iznad 
kanalizacije. 

 
Uslovi za prikqu~ewe : 

 
Vodove vodovodne mre`e polagati u zemqu najdubqe 1,80m a najmawe 0,80m. 
Prikqu~ewe na vodovodnu mre`u planirati preko jednog ili vi{e 

prikqu~aka (parcele sa zastupqenim poslovawem). 
[aht sa prikqu~kom sme biti udaqen od regulacione linije najvi{e 2,0m i 

udaqen od susedne parcele najmawe 1,5m. 
 Prikqu~ak, odnosno vodomer postaviti u odgovaraju}i {aht, izgra|en od 

tvrdog materijala, svetlog otvora u skladu sa dimenzijom prikqu~ka (za prikqu~ak 
profila Ø50 1,5h2,2m, za prikqu~ak profila Ø80 1,5h2,5m). 

 
 
       KANALIZACIJA 
 

Fekalna kanalizacija u nasequ ne postoji. U nasequ je neophodna izgradwa 
seoske kanalizacione mre`e sa sistemom za pre~i{}avawe otpadne vode. 

Pre~ista~ se planira na k.p. br. 1453/2, i to na ju`nom delu parcele, u 
blizini kanala Kudo{. Lokacija kao i izgradwa je uslovno odre|ena, a ostavqena je 
mogu}nost i za druga, povoqnija re{ewa kao rezyltat prethodnih istra`nih radwi 
(nakon izrade Studije opravdanosti i Studije uticaja na `ivotnu sredinu). 

Do izgradwe fekalne kanalizacije: 

 Sanitarno-fekalne otpadne vode  se mogu upu{tati u 
armiranobetonske vodonepropusne septi~ke jame, bez upijaju}eg 
bunara, uz odgovaraju}i predtretman. Odvo|ewe otpadnih voda 
sanitarno higijenskog porekla planirati zacevqenom mre`om do 
vodonepropusne septi~ke jame dok se ne izvede naseqska mre`a 
fekalne kanalizacije. Septi~ke jame moraju biti udaqene najmawe 
5,00m od sopstvenih objekata i 10,00m od objekata na susednim 
parcelama. 

 Osoku kod doma}instava koja se bave intenzivnom sto~arskom 
proizvodwom, treba prihvatiti u vodonepropusne bazene (oso{are) 
odakle }e se transportovati i ispu{tati na obradive poqoprivredne 
povr{ine kao dopunska mera |ubrewa, bez mogu}nosti ispu{tawa ili 
spirawa u otvoreni potok ili koje }e prazniti nadle`no komunalno 
preduze}e. Odlagawe i zrewe ~vrste faze stajwaka mogu}e je na 
vodonepropusnom platou, sa kog }e se odnositi na obradivo zemqi{te 
ili deponovati putem nadle`nog komunalnog preduze}a na ure|enu 
deponiju. Dezinfekcione vode, koje nastaju povremeno na farmama, 
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izdvojiti od ostalih otpadnih voda i posebno ih evakuisati i 
deponovati na ure|enoj deponiji. 

 Za objekte tipa benzinske pumpe, odre|ene proizvodwe, klanice, 
odvo|ewe otpadnih i upotrebqenih voda re{iti septi~kom jamom 
odgovaraju}eg kapaciteta i na~ina izrade. Projektnom dokumentacijom 
predvideti odgovaraju}i primarni tretman pre~i{}avawa otpadnih 
voda iz objekta. Parametri za dimenzionisawe primarnog tretmana, 
osim hidrauli~kih, moraju biti i pokazateqi biolo{kog optere}ewa 
otpadnih i upotrebqenih. Stepen pre~i{}ene vode mora zadovoqiti 
uslove za upu{tawe tretirane vode u odgovaraju}i ricipijent. 

 
Naseqsku mre`u fekalne kanalizacije planirati u javnom prostoru, odnosno 

u sklopu uli~nog koridora, re{ewe prikazano na grafi~kom prilogu br.6 
 
Najmawe horizontalno odstojawe od ostale infrastrukture : 
 

 od elektroenergetske mre`e i objekata 0,5m do 35 kV i 1,0m za 110 kV; 

 od vodovodne mre`e i objekata  za profile mawe od 300mm 1,5m, za 

profile ve}e od 300mm 2,0m; 

 od ki{ne kanalizacije 0,4m; 

 od drugih vodova fekalne kanalizacije 0,4m; 

 od telekomunikacione mre`e 1,0m; 

 od toplovoda 0,5m; 

 od gasovoda pritiska do 1,0bar 1,0m i pritiska vi{e od 1,0bar  2,0m. 
 

Ukr{tawe sa ostalom infrastrukturom : 
 

 ugao ukr{tawa sa saobra}ajnicom i drugom infrastrukturom je 900  na 
vertikalnom odstojawu 0,8m ispod dna kanala, izuzetno druga~ije po 
pojedina~nom zahtevu i saglasnosti nadle`nog preduze}a; 

 ukr{tawe sa kanalizacijom na vertikalnom odstojawu 0,5m ; 

 ukr{tawe sa gasovodom na vertikalnom odstojawu 0,5m ; 

 ukr{tawe sa telekomunikacionom mre`om na vertikalnom odstojawu 0,5m 
ispod mre`e ; 

 ukr{tawe sa elektroenergetskom mre`om  na vertikalnom odstojawu 0,5m 
ispod mre`e; 

 ukr{tawe sa vodovodom na vertikalnom odstojawu 0,5m ispod vodovoda. 
 
 

Uslovi za prikqu~ewe : 
 

Prikqu~ewe na kanalizaciju planirati preko jednog prikqu~ka. 
[aht sa prikqu~kom sme biti udaqen od regulacione linije najvi{e 2,0m i 

udaqen od susedne parcele najmawe 1,5m. 
 Prikqu~ak, smestiti u odgovaraju}i {aht, izgra|en od tvrdog materijala, 

svetlog otvora u skladu sa dimenzijom prikqu~ka. 
 
 

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 

Ki{na kanalizacija za evakuaciju atmosferskih voda sa povr{ina planirana 
je tako da se otvorenim putnim kanalima i potrebnim objektima na mre`i prikupe 
i odvedu do najbli`eg ricipijenta - kanala Kudo{. 

Atmosferske vode, sa krovnih i nezaga|enih betonskih povr{ina i uslovno 
~iste tehnolo{ke vode (rashladne), ~iji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se 
bez pre~i{}avawa, ispu{tati u putni jarak, okolni teren ili u melioracioni 
kanal, putem ure|enih ispusta koji su osigurani od erozije. 

Za atmosferske vode sa zauqanih i zaprqanih povr{ina (manipulativne 
povr{ine, benzinske pumpe, parkinzi i sl.), pre ispusta u ricipijent, predvideti 
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odgovaraju}i predtretman (separator uqa, talo`nik). Kvalitet euflenta mora 
obezbediti odr`avawe II klase vode u ricipijentu, a u skladu sa Uredbom o 

klasifikaciji vode (“Slu`beni glasnik SRS“, br 5/68) i Pravilnika o opasnim 

materijama u vodama (“Slu`beni glasnik SRS“, br. 31/82). 
 

 
POTOK I KANAL KUDO[ 
 
Potok Kudo{ je jedan od Fru{kogorskih potoka. Kanal Kudo{ je meliorativni 

kanal i zajedno sa potokom Kudo{ predstavqa lokalni ekolo{ki koridor. Nadle`ne 
institucije su propisale posebna pravila ure|ewa, pravila gra|ewa i mere 
za{tite.  
 

Pravila ure|ewa ekolo{kog koridora - potoka Kudo{ i zone 
neposrednog uticaja: 
 

O~uvawe blisko-prirodne fizignomije obale u {to ve}oj meri. 
U zoni za{titnog pojasa ekolo{kog koridora na udaqenosti 200m od 
koridora: 

 Primeniti mere za{tite koridora od uticaja svetlosti, buke i zaga|ewa. 

 Primena posebnih pravila ozelewavawa uz mere spre~avawa uno{ewa i 
kontrole ili iskorewivawa invanzivnih vrsta : cigansko perje (Asclepias 
syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), 

bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni koprivi} (Celtis occindentalis), dafina 

(Eleagnus angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), 

trnovac (Gledichia triachantos), `iva ograda (Lycium halimifolium), petolisni 

br{qan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotina), japanska 

falopa (Reynouria sy. Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia), 

sibirski brest (Ulmus pumila). 

 Zабрањено је одлагање отпада и свих врста опасних материја, складиштење 

опасних материја (резервоари горива и сл.) и нерегуларно одлагање отпада. 

 Dno skladi{ta u poqoprivrednim doma}instvima i gazdinstvima treba 
da se nalazi iznad kote maksimalnog nivoa podzemne vode, uz primenu 
gra|evinsko-tehni~kih re{ewa kojim se obezbe|uje spre~avawe emisije 
zaga|uju}ih materija u okolni prostor. 
 
U zoni neposrednog uticaja u pojasu od 50m od ekolo{kog 
koridora zabrawuje se : 

 Nа простору изван зоне становања, изградња објеката чија намена није 

директно везана за обалу водотока са функцијом еколошког коридора на 

растојању мањем од 50m од обале стајаћих вода, односно линије средњег 
водостаја водотока ; 

 Primena tehni~kih re{ewa kojima se formiraju reflektuju}e povr{ine 
(npr. staklo, metal) usmerene prema koridoru. 
 
U zoni neposrednog uticaja u pojasu od 50m od ekolo{kog 
koridora primewuju se slede}e mere : 

 O~uvati prohodnost ekolo{kog koridora pov{inskih voda ; 

 Zabrana ogra|ivawa pojasa uz obalu ili primena tipova ograde koje 
omogu}uju kretawe sitnih `ivotiwa ; 

 Obezbediti kontinuitet zelenog tampon pojasa izme|u prostora qudskih 
aktivnosti i koridora/stani{ta u {irini od 10m kod postoje}ih objekata, 

a 20m kod planiranih objekata i to u skladu sa tipom vegetacije 
koridora/stani{ta ; 

 Nove objekte koji zahtevaju poplo~avawe i/ili osvetqewe locirati na 
najmawe 20m udaqenosti od granice koridora/stani{ta. 
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Pored gore navedenih mera za{tite, neophodno je u obalnom pojasu potoka, 
obostrano, obezbediti stalno prohodnu radno-inspekcionu stazu {irine najmawe 
7,0m u gra|evinskom podru~ju, odnosno 14,0m izvan granica gra|evinskog podru~ja, 
za prolaz i rad mehanizacije koja radi na odr`avawu kanala. U ovom pojasu ne mogu 
se graditi nadzemni objekti ({ahtovi, ograde i dr.), deponovati materijal i saditi 
drve}e, a podzemni objekti moraju biti stati~ki dimenzionisani na optere}ewe od 
te{ke gra|evinske mehanizacije koja se koristi pri odr`avawu kanala.  Za objekte 
i radove u okviru planskog podru~ja, za koje se po Zakonu o vodama izdaju vodna 
akta, ista pribaviti u posebnom upravnom postupku. 

 
Pribaviti posebne uslove za{tite prirode od Pokrajinskog zavoda za 

za{titu prirode za izradu tehni~ke dokumentacije vodotoka, poplo~avawa i 
izgradwe obala, izgradwe ili obnavqawa mostova i saobra}ajnica. 

 
 
4.2.4 KOMUNALNI OBJEKTI I POVR[INE 

 
KOMUNALNI OTPAD 
 
Komunalni otpad se iz naseqa organizovano odvozi na deponiju u Rumi, 

putem nadle`nog komunalnog preduze}a “Komunalac” iz Rume. 

U nasequ je neophodno obezbediti punktove za kontejnere za PET ambala`u i 
papir. 
 
 

4.2.5 OZELEWAVAWE 
 

ZELENE POVR[INE 
 

Ozelewavawe Planskog podru~ja podrazumeva :  
 

 formirawe sistem javnog zelenila, pove}ati broj i raznovrsnost 
postoje}ih kategorija javnog zelenila i odr`avati ga u blisko prirodnom 
stawu ;  

 formirawe sistem visokog za{titnog zelenila oko naseqa prema 
obradivim povr{inama ;  

 formirawe za{titni pojas izme|u radne zone i zone porodi~nog 
stanovawa ; 

 pove}awe u~e{}e autohtonih drvenastih vrsta, a primenu ~etinarskih 
vrsta ograni~iti ; 

 o~uvawe zelene povr{ine unutar stambenih blokova, u zoni porodi~nog 
stanovawa ; 

 du` frekventnih saobra}ajnica, formirati i odr`avati gust zeleni 
pojas. 

 
Koncept formirawa za{titnog zelenila na ostalom gra|evinskom zemqi{tu 

(radne zone, zona stanovawa i dr.) planirati u skladu sa uslovima izdatim od 
Pokrajinskog zavoda za za{titu prirode, koji je utvrdio pravila. 
 
 

4.2.6 SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA 
 

U nasequ Pavlovci saobra}aj nije znatno prisutan, obzirom na polo`aj u 
odnosu na op{tinu. Pavlovci su naseqe koje je skrenuto odnosno zavu~eno u odnosu 
na put Ruma- Vrdnik. 

 
@elezni~ki saobra}aj 
 
U granicama plana planira se `elezni~ki saobra}aj uvo|ewem regionalne 

trase Ruma-Vrdnik-Novi Sad. Pruga se planira u koridoru ukinute pruge Ruma-
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Vrdnik koja je demontirana ali je sa~uvana trasa pruge na kojoj @TP “Beograd” ima 
nadle`nost. 

 
Kolski saobra}aj  

 
U obuhvatu plana saobra}aj se po svom zna~aju  lokalnog karaktera ne planira 

zna~ajniji obim drumskog saobra}aja.  
Na grafi~kom prilogu br.6 dat je predlog saobra}ajne mre`e naseqa, 

planirane trase, koridori i regulacija ulica.  
Mre`a saobra}aja naseqa Pavlovci je po intezitetu i karakteru podeqena na 

primarne, sekundarne i pristupne saobra}ajnice: 

 primarne saobra}ajnice ~ine okosnicu saobra}aja u nasequ i to su 
ulice Rumska i @elezni~ka koje izlaze na regionalni put koji povezuje 
naseqe sa op{tinskim centrom - Rumom; 

 sekundarne saobra}ajnice su ve}e ulice u zoni porodi~nog stanovawa, 
gde je ve}i brj prikqu~aka na put, te se o~ekuje ve}i intezitet 
saobra}aja. Sekundarne saobra}ajnice ~ine ulica Mar{ala Tita, 
Grobqanska, Ive Lole Ribara i Fru{kogorska. 

 pristupne saobra}ajnice - sokaci su nekategorisani putevi u nasequ 
koji povezuju parcele, odnosno ba{te sa atarom.  

 
Koncepcija razvoja saobra}ajnica : 
 

 Javni put planirati (izgradwa i/ili rekonstrukcija) u skladu sa 
~lanom 67. Zakona o javnim putevima: Javni put mora da se izgradi 
tako da ima najmawe dve saobra}ajne i dve ivi~ne trake ili ivi~wake 
u ravni kolovoza, a ulica trotoar i umesto ivi~nih traka –ivi~wake. 
Javni put mora da se gradi tako da podnese osovinsko optere}ewe od 
najmawe 11,5 tona po osovini. Izuzetno, op{tinski put i ulica mora 
biti osposobqena da podnese osovinsko optere}ewe od najmawe 6 
tona. 

 Nove saobra}ajnice planirati i stare rekonstruisati sa kolovozom 
najmawe {irine od 6,0m i kolovoznom konstrukcijom 
dimenzionisanom za sredwe saobra}ajno optere}ewe. Pored kolovoza 
planirati i ostale elemente saobra}ajnice, kao {to su bankine i 
putni kanali. 

 Kolske prilaze planirati za stambene objekte {irine do 3,0m, dok za 

poslovne ve}e od 3,0m, sa mogu}no{}u izgradwe manipulativnog 
prostora na javnoj povr{ini u skladu sa pojedina~nim potrebama 
objekata. 

 Kolovoze pristupnih saobra}ajnica planirati {irine najmawe 3,0m, 
sa {qun~anim zastorom, ili zemqani sa otresi{tima na prikqu~cima 
na ulice u du`ini od 20,0m. 

 
 

Biciklisti~ki saobra}aj 
 

 Planirati biciklisti~ke pravce u okviru koridora lokalnog puta L-8 
i povezati se na regionalnu biciklisti~ku rutu “Srem”. 

 Biciklisti~ke staze u okviru naseqskih ulica }e se planirati tamo 
gde to prostorni uslovi dozvoqavaju. 

 Biciklisti~ke staze planirati jednosmerne {irine 1,5m, izuzetno 1,0 

ili dvosmerne {irine 2,0m, izuzetno 1,6m.  

 Planirati biciklisti~ko odmori{te u javnom prostoru. 
 
 

Pe{a~ki saobra}aj  
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Trotoare planirati uz regulacione linije. Optimalna {irina trotoara 
iznosi 1,8m ali ne treba da iznosi mawe od 1,5m. Konstrukciju trotoara izvesti 
od tvrde podloge otporne na proklizavawe.  

Povr{ine za pe{a~ki saobra}aj je potrebno planirati i izvesti u skladu sa 
Pravilnikom o tehni~kim standardima pristupa~nosti (”Slu`beni glasnik RS”, br. 
46/13). 

 
 
4.2.7 URBANISTI^KI USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU POVR[INA I 
OBJEKATA JAVNE NAMENE 
 
OBJEKTI SPORTA I REKREACIJE 
 
Objekte sporta i rekreacije graditi i planirati iskqu~ivo u planiranim  

zonama sporta i rekreacije. Urbanisti~ki i prostorni uslovi }e se utvr|ivati za 
svaki predmet posebno u skladu sa planiranim potrebama, kapacitetom i vrsti 
objekta. 

Zone u kojima je mogu}e formirati povr{ine sporta i rekreacije su i 
za{titno zelenilo i eventualno parkovi. Na tim povr{inama se mo`e planirati 
postavqawe mobilijara i parterno ure|ewe za potrebe sporta i rekreacije. 

 
VASPITAWE I OBRAZOVAWE 

 
U Pavlovcima postoji {kolski kompleks sa starim objektom za nastavu i bez 

objekta fiskulture. Na parceli {kolskog kompleksa nije mogu}a izgradwa objekata 
koji nisu u funkciji vaspitawa i obrazovawa. 

Za izgradwu eventualno novih kapaciteta ili rekonstrukciju postoje}ih 
potrebno je ispuniti minimalne prostorne i urbanisti~ke uslove, i to : 

 

 bezbedan pristup lokaciji ; 

 prostor za parkirawe na javnoj povr{ini ; 

 da namena objekata u okru`ewu nije u suprotnosti sa planiranim ; 

 treba da raspola`u sa najmawe 25,0m2
 {kolskog prostora po u~eniku ; 

 da raspola`u najmawe 2,0m2
 nastavnog prostora po u~eniku. 

 
Odnosno u skladu sa zakonskim propisima koji bli`e odre|uju potrebne uslove za 
rad - PRAVILNIK O NORMATIVIMA PROSTORA, OPREME I NASTAVNIH 
SREDSTAVA ZA OSNOVNU [KOLU (Objavqen u "Sl. glasniku SRS-Prosvetni 
glasnik", br. 4/90), 
 

DE^JE USTANOVE 
 
U Pavlovcima ne postoji pred{kolska ustanova. Za eventualnu izgradwu ili 

rekonstrukciju postoje}ih potrebno je ispuniti minimalne prostorne i 
urbanisti~ke uslove, i to : 

 

 bezbedan pristup lokaciji ; 

 prostor za parkirawe na javnoj povr{ini ; 

 da namena objekata u okru`ewu nije u suprotnosti sa planiranim ; 

 de~je ustanove treba da raspola`u sa najmawe 4,5m2
 izgra|enog prostora 

po detetu ; 

 da raspola`u najmawe 40,0m2
 ukupnog prostora po detetu ; 

 da raspola`u sa najmawe 10,0m2
 slobodnog prostora po detetu od ~ega 

3,0m2
 travnatih povr{ina po detetu. 

 
De~je ustanove tipa jaslice, vrti}i i pred{kolske ustanove projektovati u 

skladu sa va`e}im zakonskim normativima – PRAVILNIK O BLI@IM USLOVIMA 
ZA PO^ETAK RADA I OBAVQAWE DELATNOSTI USTANOVA ZA DECU (Objavqen u 
"Sl. glasniku RS", br. 50/94 i 6/96), a prema kojima objekti treba da ispune 
minimalne uslove. 
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Nove objekte je mogu}e planirati i u sklopu {kolskog kompleksa, pod uslovom 

da se ispune gore navedeni uslovi. U zoni porodi~nog stanovawa mogu}e je 
planirati de~je ustanove tako|e pod uslovom da se ispune gore navedeni uslovi. 

 
DOM KULTURE 

 
Objekat Doma kulture je mogu}e rekonstruisati i dograditi do dozvoqenog 

indeksa izgra|enosti i zauzetosti, kao i urediti dvori{te u skladu sa namenom. 
 
ZDRAVSTVENA STANICA 
  
Naseqe Pavlovci nema zaseban objekat zdravstvene stanice ve} se nalazi u 

objektu Mesne zajednice. Prostor trenutno zadovoqava potrebe. Za pro{irewe 
kapaciteta neophodno je izmestiti stanicu na drugu lokaciju koja }e zadovoqiti 
zakonom propisane uslove za rad, ukoliko ova lokacija to ne zadovoqava. 

 
 
4.3 STEPEN KOMUNALNE OPREMQENOSTI GRA\EVINSKOG 
ZEMQI[TA PO CELINAMA I ZONAMA KOJI JE POTREBAN ZA 
IZDAVAWE LOKACIJSKE I GRA\EVINSKE DOZVOLE 

 
U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi, Lokacijski uslovi i 

Gra|evinska dozvola se izdaju za gra|evinske parcele, odnosno parcele sa 
pristupom u javni prostor. 

Da bi se pristupilo izdavawu Lokacijskih uslova i Gra|evinske dozvole, 
odnosno izradi projektno-tehni~ke dokumentacije potrebno je da gra|evinsko 
zemqi{te ima stepen komunalne opremqenosti u skladu sa namenom i delatnosti 
koja treba da se obavqa na parceli. 

 
1. Gra|evinske parcele sa osnovnom namenom stanovawa zahtevaju 

najve}i stepen komunalne opremqenosti da bi se obezbedio 
odgovaraju}i komfor, i to: 

 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 

 Fekalna kanalizacija, odnosno sopstvena septi~ka jama do izgradwe 
naseqske fekalne kanalizacije 

 Opciono gasovod, u zavisnosti od tehni~ko-tehnolo{kog re{ewa 
zagrevawa stambenog prostora. 
 

2. Na parcelama gde se obavqa poslovawe, odnosno vrste 
poslovawa zavisi i stepen komunalne opremqenosti: 

 
a) Sa ve}im stepenom komunalne opremqenosti delatnosti kao {to su 

poslovni objekti iz oblasti administracije i trgovina, delatnosti sa potrebom za 
ve}im stepenom sanitarno-higijenskim uslovima kao {to je proizvodwa hrane, 
organske proizvodwe, i sl.: 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 

 Kanalizacija otpadnih voda, odnosno sopstvena septi~ka jama do 
izgradwe naseqske fekalne kanalizacije 

 Opciono gasovod, u zavisnosti od tehni~ko-tehnolo{kog re{ewa 
zagrevawa korisnog prostora. 
 
b) Delatnosti sa potrebama za mawim stepenom komunalne opremqenosti 

kao {to su skladi{ta, tekstilna industrija, konfekcija i sl. delatnosti: 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 
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 Kanalizacija otpadnih voda, odnosno sopstvena septi~ka jama do 
izgradwe naseqske fekalne kanalizacije. 
 

3. Objekti javne namene zahtevaju visok stepen komunalne 
opremqenosti, i to: 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 

 Fekalna kanalizacija, odnosno sopstvena septi~ka jama do izgradwe 
naseqske fekalne kanalizacije 

 Opciono gasovod, u zavisnosti od tehni~ko-tehnolo{kog re{ewa 
zagrevawa korisnog prostora 

 
4. Objekti sporta i rekreacije u zavisnosti od tipa objekta i vrste 

sporta zahtevaju razli~it stepen komunalne opremqenosti, i to: 

 Elektri~na energija 

 Vodovod 

 Fekalna kanalizacija, u zavisnosti od veli~ine, vrste i tipa objekta 
(sportske hale, objekti sa kupatilima u okviru svla~ionica i sl.) 

 Opciono gasovod, u zavisnosti od tehni~ko-tehnolo{kog re{ewa 
zagrevawa korisnog prostora. 

 
 

4.4 OP[TA PRAVILA URE\EWA PROSTORA, PRAVILA I USLOVI 
USMERAVAJU]EG KARAKTERA I OSTALI USLOVI URE\EWA 
PROSTORA ZA DAQU PLANSKU RAZRADU 

 
Planom su definisane celine i zone prema urbanisti~kim pokazateqima i 

drugim karakteristikama za koje su utvr|ena pravila za ure|ewe i izgradwu. 
 

PLANOVIMA DETAQNE REGULACIJE  
 

 Blok 17 i 18 (Privredna zona) 

 Blok 10 (katastarske parcele 147, 146 i 145) 

 Koridor `elezni~ke pruge 

 Koridor lokalnog puta L-8, krak prema K.O. Jazak. 
 

URBANISTI^KIM PROJEKTOM - URBANISTI^KO-ARHITEKTONSKE 
RAZRADE 
 

 grobqe (katastarske parcele 115, 1453/1) 

 za izgradwu objekta na katastarskoj parceli 66/1  

 za izgradwu objekta na katastarskoj parceli 90 

 parkovi 

 za{titno zelenilo u slu~aju opremawa urbanom opremom 
 
 

Pored gore definisanih celina i zona za daqu urbanisti~ku razradu 
Planovima detaqne regulacije razra|iva}e se zone gde je neophodno utvrditi 
regulaciju povr{ina javne namene, kao i promena namene povr{ina. 

Urbanisti~kim projektom urbanisti~ko-arhitektonske razrade }e se vr{iti 
razrada za parcele na kojima se planiraju slo`eni ili specifi~ni sadr`aji kao 
{to su farme, minifarme, objekti zdravstva, pred{kolski i objekti obrazovawa i 
dr. koji treba da se usaglase sa posebnim propisima.  

Javnim urbanisti~ko-arhitektonskim konkursima }e se razra|ivati objekti i 
lokacije,  u javnoj svojini (dr`avna, op{tinska, MZ), od javnog zna~aja i 
objekti/lokacije pod za{titom i prethodnom za{titom. 
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4.5 OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE PRIRODNOG 
I KULTURNOG NASLE\A, @IVOTNE SREDINE, @IVOTA I 
ZDRAVQA QUDI 
 
4.5.1 OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE KULTURNOG 
NASLE\A 
 
Osvrt na istorijski razvoj i kulturno nasle|e 
 

Павловци  спадају  у  групу  старијих  насеља  општине  Рума. На  подручју  
Павловаца  откривени  су  трагови  живота  још из  праисторијског  периода,  као  и  из  
антике  и  средњег  века,  када  је  изведен  и  назив  насеља  по  имену  светитеља  
Павла.  Село  се  први  пут  спомиње    у  мађарским  документима 1315. године  а  касније  

и  1702.  године,  након  протеривања  Турака  из  Срема  и  припајања  аустријској  

царевини. Белешке  о  насељу  постоје  и  кроз  цео  XVIII,XIX,XX  век  до  данашњих  дана.  
На  карти  Срема  село  је  забележено  1730.  године,  када  је  припадало  илочком  

властелинству. Забележено  је  и  у  пописима  из  1736  и  1791. године,  за  време  
епидемије  куге1739.  године као  ретко  незаражено  насеље,  као  и  за  време  Тицанове  

буне 1807.  године,  са  великим  обавезама  око  снабдевања  војске. 
Почетком  20.  века  село  је  имало  674  становника  а  по  попису  из  1931.  

702  становника.  За  време  Првог  светског  рата  бројни  сељаци  су  били  солунски  

добровољци,  пребегавши  из аустријске  у  српску  војску.  За  време  Другог  светског  рата  
село  је  дало  значајан  допринос  НОБ-у. 

 
ПРЕГЛЕД ДОБАРА ПО КАТЕГОРИЈАМА И ВРСТАМА  

 
А/ НЕПОКРЕТНА  КУЛТУРНА ДОБРА 
Нема  
 
Б/ ДОБРА КОЈА УЖИВАЈУ ПРЕТХОДНУ ЗАШТИТУ 
-сакрални објекат 
-објекти грађанске архитектуре 
-меморијални комплекси, споменици и спомен обележја 
 
а/ Објекти сакралне архитектуре 
Нема 
 
б/ Објекти грађанске архитектуре 
Nema 
 
в/ Меморијални комплекси, споменици и спомен обележја 
 
1. Споменик палим борцима и жртвама фашистичког терора  
Споменик  је  лоциран  у  спомен  парку  у  Жељезничкој  улици.  Подигнут  је  1961.  

године.    
 

В/ АРХЕОЛОШКИ ЛОКАЛИТЕТИ 
 
1. Локалиет  Доњи  до 
Налази  се  око  1500m  југоисточно  од  центра  села,  ситуиран  је  у  долини  

потока  Кудош.  Захвата  површину  од  око  100/40m  на  благо  уздигнутом  терену. Ради  
се  о  архитектонском  комплексу  вероватно  Villa rustica. 
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2. Локалитет  Крчевине 
Налази  се  1200m  југоисточно  од  центра  села  на  брежуљку. Захвата  површину  

од  око  250/60m.  рекогносцирањем  констатовани  површински  налази  кућног  лепа,  
костију,  фрагмената  римске  опеке  и  фрагмената  опеке  из  средњег  века. 

 
3. Локалитет  Селиште 
Налази  се  око  800 м североисточно  од  центра  села  на  брежуљку  на  површини  

200/150m.  Нађени  материјал  припада енеолиту,  костолачкој  и  вучедолској  групи.  Ради  
се  о  вишеслојном  насељу. 

 
4. Локалитет  над  Јовинцом 
Налази  се  око  2300  метара  североисточно  од  центра  села  на  падини.  Ради  

се  о  насељу  из  позног  неолита  или  енеолита  и  бронзаног  доба. 
 
5. Локалитет  Старо  гробље 
Налази  се  1200m  јужно  од  села  на  брегу.  Карактер  локалитета  је  неолитско  

насеље. 
 
6. Локалитет  над  воћима 
Налази  се  на  око  600-700m  северно  од  села  на  брежуљку  на  површини  од  

око  140/80 м.  Карактер  локалитета  је  праисторијско,  старије  гвоздено  доба  и  
енеолит. 

 
7. Локалитет  Над надежом 
Налази  се  1km  северно  од  села  на  локацији  бране  и  вештачког  језера. 

Археолошка  истраживања  извршена  се  у  периоду  од  29. 08. 1983.  године.  Нађени  
остаци  грађевине  из  римског  периода,  2.-4. век,  вероватно  villa rustica. 

 
8. Археолошки  остаци  српске  православне  цркве 
 
Павловци  су као  насеље  забележени  1702.  године.  У  то  време  се  помиње  

црква  од  плетера,  која  је  у  другој  половини  18.  века  замењена  новом.  
Дрворезбарију  иконостаса  је  радио  Павле  Бошњаковић,  ученик  познатог  карловачког  
дрворезбара  Марка  Вујатовића.  Иконе  је  осликао  Петар  Чортановић,  новосадски  
сликар.  Неколико  икона  се  чува  у  Музеју  Срема  у  Сремској  Митровици. 

Црква  је  спаљена  за  време  другог  светског  рата. Локација  се  налази  на  углу  
улица  Гробљанске  и  Жељезничке. 

 
Utvr|uju se slede}i uslovi ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewe kulturnih 

dobara koja u`ivaju prethodnu za{titu i utvr|ene mere za{tite: 
 
OP[TI USLOVI ZA[TITE 

 
Op{ti uslovi za{tite nepokretnog kulturnog nasle|a odre|uje op{te 

odredbe za{tite sa aspekta o~uvawa ambijentalnih vrednosti prostora, tradicije u 
oblikovawu uli~ne matrice i dispozicijama sadr`aja, odnosno u kontinuitetu 
izgradwe prostora. Op{ti uslovi za{tite su: 

 o~uvawe postoje}e uli~ne matrice i regulacije u okviru naseqa; 

 o~uvawe ambijentalnih vrednosti i dobara pod prethodnom za{titom 
kao repernih objekata; 

 obavezno pribavqawe uslova za{tite nepokretnog kulturnog nasle|a 
za sve intervencije na dobrima pod prethodnom za{titom, kao i 
izradu svih prostorno-planskih dokumenata ni`eg reda; 
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 arheolo{ki nadzor prilikom izvo|ewa gra|evinskih i drugih radova 
vr{i stru~na slu`ba Zavoda za za{titu spomenika kulture u Sremskoj 
Mitrovici; 

 ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i drugih radova nai|e na 
arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke nalaze izvo|a~ radova je du`an 
da odmah, bez odlagawa prekine radove i o tome obavesti Zavod za 
za{titu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici, kao i da preduzmu 
mere da se nalaz ne uni{ti i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i u 
polo`aju u kojem je otkriven, a sve u skladu sa ~lanom 109. stav 1. 
Zakona o kulturnim dobrima; 

 investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko nai|e na 
arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete od izuzetnog zna~aja, 
radi istra`ivawa lokacije; 

 investitor je du`an da obezbedi sredstva za pra}ewe, istra`ivawe, 
za{titu i ~uvawe prona|enih ostataka koji u`ivaju prethodnu za{titu. 

 
USLOVI ZA[TITE MEMORIJALNIH KOMPLEKSA, SPOMENIKA I 
SPOMEN OBELE@JA 

 

 dozvoqava se obnova, sanacija, restauracija i konzervacija 
nedostaju}ih delova i celine, a da se pri tome ne naru{avaju 
spomeni~ka svojstva objekata; 

 dozvoqava se urbanisti~ko i hortikulturalno opremawe pripadaju}e 
parcele koje ne}e ugroziti spomeni~ka svojstva dobra pod prethodnom 
za{titom; 

 dislokacija dobra nije dozvoqena, dozvoqena je zamena (spomen 
plo~e) i obnova obele`ja, 

 za sve intervencije na dobru obavezno je pribavqawe pojedina~nih 
uslova slu`be za{tite. 

 
USLOVI ZA[TITE ARHEOLO[KOG NASLE\A 

 

 arheolo{ki nadzor prilikom izvo|ewa zemqanih radova vr{i stru~na 
slu`ba ovog zavoda; 

 ako se u toku izvo|ewa radova nai|e na arheolo{ka nalazi{ta ili 
arheolo{ke predmete izvo|a~ radova je du`an da odmah, bez odlagawa 
prekine radove i o tome obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture 
u Sremskoj Mitrovici, kao i da preduzmu mere da se nalaz ne uni{ti 
i ne o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je otkriven, a 
sve u skladu sa ~lanom 109. stav 1. Zakona o kulturnim dobrima; 

 Ukoliko se nai|e na arhitektonske ostatke prilikom iskopa, izvo|ewe 
zemqanih radova mora se nastaviti ru~no; 

 investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko nai|e na 
arheolo{ka nalazi{ta ili arheolo{ke predmete od izuzetnog zna~aja, 
radi istra`ivawa lokacije; 

 investitor je du`an da obezbedi sredstva za pra}ewe, istra`ivawe, 
za{titu i ~uvawe prona|enih ostataka koji u`ivaju prethodnu za{titu. 

 
 
4.5.2 OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE PRIRODNOG 
NASLE\A 

 
U obuhvatu Plana se ne nalaze za{ti}ena dobra. 
u poglavqu 4.2.3 su opisane mere za{tite i ure|ewa lokalnog ekolo{kog 

koridora kanala Kudo{, kao i koncept i pravila ozelewavawa unutar granica 
plana. 
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4.5.3 OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE @IVOTNE 
SREDINE I @IVOTA I ZDRAVQA QUDI 
 
ZA[TITA @IVOTNE SREDINE I ZDRAVQA QUDI 
 
Uop{teno mere za{tite `ivota i zdravqa qudi obuhvataju mere za{tite od 

negativnog dejstva prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina, sun~evog 
zra~ewa, geopateogena zra~ewa, kosmi~ka zra~ewa i seizmi~kih uticaja) i 
negativnog slu~ajnog i namernog dejstva qudskog faktora u miru (tehni~ka zra~ewa, 
zaga|ewa u procesu prerade i proizvodwe i sl.) i ratnim okolnostima (nemara 
koji za posledicu ima: havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska i 
radioaktivna i druga {tetna zra~ewa, isparewa i mirise, namerna - razne 
sabota`e, razarawa u vreme ratnih dejstava iz vazduha i sa tla, i sl.). 

Upotrebom atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na vatru, primena 
kvalitetne, atestirane opreme, opremawe odgovaraju}im instalacijama, tako|e 
pravilnim rasporedom objekata na pojedina~nim lokacijama (polo`aj u odnosu na 
Hartmanovu i Kerijevu mre`u, podzemne vode, polo`aj u odnosu na druge objekte, 
polo`aj u odnosu na izvor zaga|ewa), elimini{u se ili se ubla`uju negativni 
uticaji. Zabrawuje se primena gra|evinskih materijala koji imaju poja~ano 
radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu otpornost na po`ar i 
veliki koeficijent toplotne provodqivosti. 

Zastupqenost zelenila tako|e doprinosi smawewu {tetnih uticaja. 
Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa, tehni~kih 

uslova i standarda, novih dostignu}a postignuta  istra`ivawima kao i ste~ena 
prethodna iskustva, sva negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 

 
 
ZA[TITA ZEMQI[TA I VODE 
 
Земљишта код којих постоји могућност загађења, у обавези је спроводити праћење 

квалитета подземних вода изградњом контролних пијезометара. 

Привремено депоновање комуналног отпада са појединачних локација, предвиђено је 

у контејнере и у сопствене канте за смеће које ће се у сарадњи са комуналним предузећем 
одвозити на депонију. 

Складиштење сировина и готових производа на отвореном простору у радној зони 
мора бити заштићено од негативних утицаја атмосферија (ветра, кише). 

Одређени готови производи који се складиште на отвореном простору, морају бити 

тако ускладиштени да не долази до стварања емисије дифузне прашине. 
Проблем отпада, који настаје као последица будућих активности у радној зони и 

његовог даљег третмана, решавати кроз сакупљање, транспорт, третман, рециклажу, 
поновну употребу и правилно одлагање. 

Пре почетка извођења радова на изградњи неопходно је уклонити хумусни слој и 

засебно га депоновати и обезбедити од разношења. Хумус након окончања радова 

искористити за санацију сваке локације на којој је предвиђена изградња.  

У циљу очувања квалитета земљишта потребно је водити рачуна о неконтролисаном 

одлагању отпадне амбалаже од средстава за заштиту биља, прекомерној употреби 
средстава за заштиту биља и другим материјама које могу загадити земљиште. 

Забрањено је у мелиоративне канале или друге отворене канале испуштати 
непречишћене отпадне воде, осим атмосферских и условно чистих расхладних вода . 

Заштита водотокова спроводиће се редовним одржавањем, обезбеђењем 

проточности и одговарајућег квалитета односно категорије воде, забраном упуштања 
отпадних вода и примарно непречишћених вода из насељске атмосферске канализације и 

појединих наслањајућих корисника, спречавањем загаћивања водотокова, обезбеђењем 

имовинско-правног и техничког коридора за приступ и одржавање. 
Predvideti separatni tip kanalizacione mre`e za sakupqawe uslovno ~istih 

atmosferskih i tehnolo{kih voda, posebno za sanitarno-fekalne i posebno za zauqene 
atmosferske vode. Uslovno ~iste atmosferske vode sa krovnih i ~istih betonskih 
povr{ina i uslovno ~iste tehnolo{ke vode (rashladne), ~iji kvalitet odgovara II klasi 
vode, mogu se bez pre~i{}avawa upu{tati u otvorene kanale putem ure|enih ispusta 
koji su osigurani od erozije. 
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Za atmosferske vode sa zauqanih i zaprqanih povr{ina (manipulativne 
povr{ine, benzinske pumpe, parkinzi i sl.), pre ispusta u ricipijent, predvideti 
odgovaraju}i predtretman (separator uqa, talo`nik). Kvalitet euflenta mora 
obezbediti odr`avawe II klase vode u ricipijentu, a u skladu sa Uredbom o 

klasifikaciji vode (”Slu`beni glasnik SRS”, br 5/68) i Pravilnika o opasnim 
materijama u vodama (”Slu`beni glasnik SRS”, br. 31/82). 

Za tehnolo{ke vode, ukoliko je potrebno u skladu sa Uredbom o grani~nim 
vrednostima emisije zaga|uju}ih materija u vode i rokovima za wihovo dostizawe (”S. 

glasnik RS”, br. 67/11), predvideti odgovaraju}e predtretmane da bi kvalitet ovih voda 
zadovoqio sanitarno-tehni~ke uslove za izpu{tawe otpadnih voda u naseqsku 
kanalizaciju. 

 
ZA[TITA VAZDUHA I ZA[TITA OD JONIZUJU]EG ZRA^EWA 
 
Заштита ваздуха од загађивања спроводиће се као интегрални део стратегије, 

услова и мониторске мреже контроле квалитета ваздуха. 

Сваки технолошки процес у радној зони мора имати техничко–технолошке мере за 
смањење емисије загађења у атмосферу. 

За сваки конкретан пројекат производње у радној зони, у оквиру техничке 
документације и потребних студија, биће строго третирани услови емисије гасова из 
процеса, и даће се конкретна решења за смањење емисије и елиминисање штетних утицаја 

на атмосферу. 
Обавезна је анализа могућих утицаја на стање и квалитет ваздуха (имисија, емисија) 

за планираnu радну зону; и процена еколошког капацитета, са аспекта утицаја на квалитет 
ваздуха при реализацији појединачних Пројеката; 

Заступљеност зеленила такође доприноси смањењу штетних утицаја. 

Мерама биолошке заштите (озелењавање, пејзажно уређење) формирање зона и 
појасева са приоритетном функцијом заштите; и техничко-технолошким мерама заштите 

(уградња и постављање уређаја за пречишћавање ваздуха-ефикасних филтерских система 

за објекте (технологије) изворе аерозагађења. 
Формирањем заштитне зоне еколошког коридора. Zаштитна зона еколошког коридора 

износи 200м. У заштитној зони забрањено је:  

 сађење инвазивних врста, а током уређења зелених површина, 

одстранити присутне самоникле јединке инвазивних врста и обезбедити редовно 

одржавање зелених површина; 

 одлагање отпада и свих врста опасних материја, складиштење 

опасних материја (резервоари горива и сл.) и нерегуларно одлагање отпада. 
Планом предвидети могућност формирања система јавног зеленила, повећања 

процента зелених површина, броја и разноврсности постојећих категорија зеленила.  

Јавне површине под зеленилом одржавати у блиско природном стању са учешћем 
аутохтоних дрвенастих врста минимално 20% и оптимално 50% а примену четинарских 
врста (максимум 20%) ограничити само на интезивно одржаваним зеленим површинама са 
наглашеном естетском наменом. 

Избегавати примену инвазивних врста током уређења зелених површина и подизања 

заштитног зеленила. 
У циљу заштите ваздуха, неопходна је и стална контрола емисије, праћење 

квалитета односно степена спроводиће се првенствено забраном односно избегавањем 
градње садржаја који таква зрачења могу да емитују. 

Избегавати примену aeroalergenih, alergenih i drugih врста током уређења зелених 
површина и подизања заштитног зеленила. 

Јавне i druge површине под зеленилом neophodno je redovno одржавати, uklawati 
korovske vrste izaziva~e alergija. 
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Tabela 2.4 Aeroalergene biqke  

Biqna vrsta Narodni naziv Alergenost polena 

Pinaceaea  borovi, jele, smr~e neznatno 

Tilia lipa veoma slabo 

Populus topola slabo 

Salix vrba slabo 

Acer javor slabo do umereno 

Carpinus grab slabo do umereno 

Juglans orah slabo do umereno 

Aesculus divqi kesten slabo do umereno 

Fagus bukva slabo do umereno 

Taxaceae tise umereno 

Cupressaceae ~empresi, kleke umereno 

Ulmus brest umereno 

Quercus hrast umereno 

Corylus leska umereno do jako 

Alnus jova umereno do jako 

Fraxinus jasen umereno do jako 

Platanus platan umereno do jako 

Castanea pitomi kesten umereno do jako 

Ligustrum kalina-`iva ograda umereno do jako 

Betula breza veoma jako 

Poaceae trave veoma jako 

 
Nejonizuju}a zra~ewa obuhvataju ultravioletno zra~ewe (100-400nm), 

svetlostno zra~ewe (400-780nm), infracrveno zra~ewe (780nm-1mm), radio-

frekvencijsko zra~ewe (10kHz-300GHz), elektromagnetno poqe niskih frekvencija 

(0-10kHz), lasersko zra~ewe i ultrazvuk (>20kHz). Nejonizuju}e zra~ewe je 
sveprisutno  pre svega u obliku prirodnih poqa nejonizuju}eg zra~ewa od izvora 
sunca, atmosferskih pra`wewa i zemqinog stati~nog magnetnog poqa (Hartmanova 
i Kerijeva mre`a). Заштита od prirodnih poqa nejonizuju}eg zra~ewa sprovodi se : 

 merama biolo{ke za{tite podizawem za{titnog zelenila, pove}ati 
procenat ozeqenosti u nasequ 50% u zonama stanovawa i 30% u radnim 
zonama ; 

 prostorno-planerskim i urbanisti~kim merama obezbediti otvorenost i 
provetrenost kako naseqa tako i blokova;  

 pravilnom izgradwom objekata vode}i ra~una o lokaciji (teren), 
orijentaciji, ventilaciji i dr.; 

 upotreba materijala koja nemaju svojstva, kao i materijala otpornih na 
zra~ewa. 

 
Izvor nejonizuju}eg zra~ewa mogu biti generatori snage, generator signala, 

predajnici, radarski ure|aji, mobilna telefonija, sredstva za odr`avawe veze, 
ure|aji za daqinsko upravqawe, medicinska oprema, kompjuterski sistemi, 
osvetqewe, magnetno poqe ispod linija visokog napona, vozovi na principu 
magnetske levitacije, MRI i MR spektroskopija (magnetna rezonanca), 
termonuklearni reaktori, magnetohidrodinami~ki sistemi, proizvodwa i 
distribucija jednosmerne struje, akceleratori ~estica, jedinice za separaciju 
izotopa, superprovodni spektrometri i dr. Pravilnikom o granicama izlagawa 
nejonizuju}im zra~ewima propisane su grani~ne vrednosti izlagawa stanovni{tva 
elektri~nim, megnetskim i elektromagnetskim poqima. Za{tita od nejonizuju}eg 
zra~ewa sprovodi se merama: 

 po{tovawem minimalne udaqenosti od emitera - za{titni pojasevi i 
mera zabrane ili ograni~ewa izgradwa objekata u za{titnoj zoni; 

 podizawem za{titnog zelenila; 

 prilikom izgradwe objekata upotreba materijala koji nemaju emisione 
osobine ili ograni~ene u skladu sa propisima; 
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 prilikom izgradwe upotreba materijala koji umawuju emisiju; 

 upotreba tehnologije i ure|aja male emisije; 

 pravilnim rukovawem i ograni~enom upotrebom ure|aja u kontrolisanim 
uslovima (u medicini i privredi); 

 pravilnim rukovawem i ograni~enom upotrebom ure|aja u 
nekontrolisanim uslovima (u domovima), usled kumulativnog dejstva. 

 
Jonizuju}e zra~ewe je elektromagnetno zra~ewe. U jonizuju}a zra~ewa spadaju 

α (alfa), β (beta), γ (gama), χ (rendenski zraci), kosmi~ko zra~ewe i neutroni 
Granica izlagawa stanovni{tva ne sme da prelazi granicu efektivne doze za 
pojedinca od 1mSv godi{we, odnosno sve u skladu sa Pravilnikom o granicama 
izlagawa jonizuju}im zra~ewima i merewima radi procene nivoa izlagawa 
jonizuju}im zra~ewima. Заштита od jonizuju}eg zra~ewa sprovodi se : 

 pravilnom dispozicijom  emitera (antene i sl.) u odnosu na okru`ewe 
vode}i ra~una da je {to mawi broj qudi izlo`en negativnom uticaju 
(locirawem izvan naseqa, po obodu naseqa, izvan zona stanovawa), 
udaqenosti od ugro`enih (postavqawem na {to ve}oj visinskoj koti i dr); 

 prilikom izgradwe upotreba materijala koji nemaju emisione osobine 
ili ograni~ene u skladu sa propisima; 

 prilikom izgradwe upotreba materijala koji umawuju emisiju; 

 podizawem za{titnog zelenila oko emitera; 

 rukovawe i ograni~ena upotreba ure|aja u kontrolisanim uslovima (u 
domovima), usled kumulativnog dejstva u skladu sa propisima; 

 pravilnim rukovawem i ograni~enom upotrebom ure|aja u 
nekontrolisanim uslovima (u domovima), usled kumulativnog dejstva. 

 
MERE ZA[TITE OD PODZEMNIH I POVR[INSKIH VODA 
 
Kvalitet zemqi{ta predstavqa osnovu za daqi privredni razvoj ovog 

podru~ja. Vodni re`im, povr{inske i podzemne vode, ~esto je nepovoqan, pa 
predstavqa ograni~avaju}i faktor razvoja.  

Za{tita od podzemnih voda treba da se sprovodi, zbog niskog nivoa 
podzemnih voda koji se javqaju upravo u ravni~arskom delu kojem pripada istra`no 
podru~je, zato je neophodno da se: 

 poqoprivredno zemqi{te za{titi od suvi{nih voda rekonstrukcijom, 
dogradwom i odr`avawem sistema melioracionih kanala 

 vr{iti osmatrawe nivoa podzemnih voda preko osmatra~ke mre`e 
(pijezometara, bunara) i izgradwom melioracionih kanala i blagovremeno 
drenirawe prostora koji su ugro`eni 

 u zonama porodi~ne stambene gradwe, neophodno je pri organizaciji i 
izgradwi i upotrebi raznih poqoprivrednih doma}instava (bunari, septi~ke jame, 
skladi{ta hrane, objekti za dr`awe doma}ih `ivotiwa, |ubri{ta i dr.), 
sprovoditi stalne sanitarno-higijenske mere 

 u okviru radnih zona zabrawena je izgradwa investicionih objekata 
koji u svom proizvodnom procesu ili pru`awu usluga, koriste ili produkuju 
hemikalije koje se svrstavaju u kategoriju opasnih i {tetnih materija za podzemne i 
povr{inske vode.  

 
Za{tita od podzemnih voda treba da se sprovodi, zbog niskog nivoa 

podzemnih voda koji se javqaju upravo u ravni~arskom delu kojem pripada istra`no 
podru~je, zato je neophodno da se za{tita od uticaja podzemnih voda obezbe|uje se 
projektovawem i izvo|ewem propisne hidroizolacije s odgovaraju}im 
materijalima. 

Shodno tome ne preporu~uje se izgradwa podruma ili suterena. Ukoliko se 
ipak ove eta`e grade, potrebno je ispuniti sve potrebne tehni~ke uslove za 
maksimalno obezbe|ewe objekta od negativnog uticaja podzemnih voda. 

Pre projektovawa privrednih, javnih, poslovnih , pa i porodi~nih objekata, 
vr{iti geomehani~ka ispitivawa tla lokacije, kao osnove za projektno-stati~ka 
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re{ewa i izvo|ewe planiranih objekata, kao i stati~ku i drugu za{titu 
naslawaju}ih drugih objekata. 

 
ZA[TITA FLORE I FAUNE 
 
Покрајински завод за заштиту природе је утврдио услове заштите природе 

odnosno flore i faune, за потребе израде Плана генералне регулације насeqenog 
mesta Pavlovci, koja se nalaze u poglavqu 4.9. 
 

MERE ZA[TITE OD POPLAVA I KI[E  
 
Redovnim odr`avawem kanalske mre`e (putne i meliorativne) mo`e se 

preduprediti pojava poplava i izliva povr{inskih voda. 
Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda u atmosfersku 

kanalizaciju. Vodu sa krovova objekata pravilno dimenzionisanim olu~wacima 
sprovesti do ricipijenta bilo rigolama ili zacevqenom kanalskom mre`om.  

Parterne povr{ine projektovati sa odgovaraju}im padovima (2,5%) do rigola 
ili direktno do ricipijenta (bunari, kanali), otpornim na proklizavawe. 

Za{titi ulaze u objekte nadstre{nicama, denivelacijom u donosu na okolni 
teren i drena`om povr{ina oko objekta. 

Izgradwa podzemnih objekata (eta`a, skladi{ta i sl.) treba da je najmawe 
1,0m iznad kote najvi{ih podzemnih voda, uz primenu gra|evinsko-tehni~kih 
re{ewa kojim se obezbe|uje spre~avawe prodirawe vode. 

U objektu obezbediti propisanu hidro-izolaciju objekata, pogotovo podruma i 
suterena budu}ih objekata. 
 

MERE ZA[TITE OD VETRA, LEDA, SNEGA, GRADA I ATMOSFERSKOG 
PRA@WEWA 
 
Mera za{tite od vetra samog naseqa ili odre|enih lokacija jeste sadwa 

drvenastih vrsta, odnosno formirawem zelenih za{titnih masa i drvoreda, kao i 
pravilnim postavqawem novoplaniranih ulica u odnosu na ru`u vetrova. 

Mere za{tite od vetra, snega i grada jeste pravilna dispozicija ulaza u 
objekte, izgradwa vetrobrana (stambeni, poslovni i javni objekti), pokrivawe 
objekata odgovaraju}im pokriva~ima otpornim na vetar, sneg, ki{u i grad kao i 
pravilno konstruisawe krovne konstrukcije. Na prozore je potrebno ugraditi 
zastore za za{titu prozorskog stakla (roletne, {alokatre i sl.). Na krovu je 
potrebno pravilno projektovati odvodwavawe vode i postavqawe snegobrana na 
krovni pokriva~.  

Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, 
koja }e biti pravilno i kvalitetno projektovana i izvedena, kao i pravilno 
uzemqena. 

 
MERE ZA[TITE OD ZEMQOTRESA 
 
Eliminisawe negativnih dejstava ili svo|ewe na minimalne uticaje 

seizmi~kih sila posti`e se prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih propisa, 
normi i  tehni~kih uslova  u projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa 
naro~ito kod izbora konstruktivnog sklopa i fundirawa objekata, a za seizmi~ke 
uticaje do 8º MCS skale). Prilikom projektovawa novih objekata neophodno je 
primeniti Pravilnik o tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe 
u seizmi~kim podru~jima (”Sl.list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) 

radi obezbe|ewa za{tite od maksimalnog o~ekivanog udara  do 8º MCS. 
Usled mogu}eg dejstva zemqotresa i uru{avawa objekata potrebno je 

planirati {iroke ulice da se obezbedi prohodnost ulica za potrebe prilaza 
interventnih vozila (protivpo`arno vozilo, vozilo hitne pomo}i-saniteta, i dr.) 

Urbanisti~ke mere za{tite su definisawe slobodnih prostora koje bi u 
slu~aju zemqotresa predstavqale bezbedne zone za evakuaciju, sklawawe i 
zbriwavawe stanovni{tva. To su pre svega povr{ine izvan gra|evinskih linija i 
zona obru{avawa a mogu biti parkovi, igrali{ta i dr. 
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ZA[TITA OD BUKE I VIBRACIJA 
 
Бука и вибрације настају углавном од саобраћаја, производних процеса, али и 

деловањем неких других људских активности.  

Бука и вибрације настале неким другим човековим активностима (напр. 

прегласна музика у угоститељским и другим објектима ) морају се свести у дозвољене 

границе надзором и другим административним мерама. 

Различитим техничким решењима могуће је умањити ниво буке који потиче од 

машина. Раднике у индустрији који су изложени буци неопходно је опремити опремом 

која ће их штитити од буке. 

Бука у radnim погонима негативно утиче на здравље и опште стање људи који 

раде у близини извора буке. Контролу звука је могуће постићи на следеће начине: 

редуковањем извора буке, умањењем звучног извора или заштитом реципијента 

(пријемника). 

Бука и вибрације настају углавном од саобраћаја, производних процеса, али и 
деловањем неких других људских активности.  

Дозвољени ниво буке не сме да прелази вредности предвиђене одговарајућим 
прописима (Правилник о дозвољеном нивоу буке у животној средини, “Slu`beni list 

SRJ”, br. 54/92; Pravilnik o metodama merewa buke, sadr`ini i obimu izve{taja o 

merewu buke, “Slu`beni glasnik RS”, br. 72/10). 
 
 

Tabela 2.5 Najvi{i dozvoqeni nivo buke  
SREDINA U KOJOJ ^OVEK BORAVI DOZVOQEN NIVO BUKE U db 

DAWU  NO]U 

U NASEQENIM MESTIMA PREMA ZONAMA NASEQA: 
 

a) podru~je za odmor i rekreaciju, bolni~ke 
zone i oporavili{ta, kulturno-istorijski 
lokaliteti, veliki parkovi 

 

50 40 

b) turisti~ka podru~ja, mala i seoska 
naseqa, kampovi i {kolske zone 

 
50 40 

c) ~isto stambeno podru~je  
 55 45 

d) poslovno-stambena podru~ja, trgova~ko-
stambena podru~ja i de~ja igrali{ta 

 
60 50 

e) magistralnih i gradskih saobra}ajnica  
65 55 

f) industrijska, skladi{na i servisna 
podru~ja i transportni terminali bez 
stambenih zgrada 

Na granici ove zone ne sme prelaziti 
dozvoqene nivoe u zoni sa kojom se 

grani~i 
GRADSKI CENTAR, ZANATSKA, TRGOVA^KA, ADMINISTRATIVNO-UPRAVNA ZONA SA 

STANOVIMA, ZONE DU@ AUTOPUTEVA, 

u stambenoj zgradi (boravi{ne prostorije) pri 
zatvorenim prozorima: 

a) iz izvora buke u zgradi 
b) iz izvora buke izvan zgrade 

 
 

35 
40 

 
 

30 
35 

u javnim objektima - domovi zdravqa pri 
zatvorenim prozorima: 

a) bolesni~ke sobe 
b) ordinacije 

 
 

35 
40 

 
 

30 
40 

u javnim objektima - hotelske sobe: 
a) iz izvora buke u zgradi 
b) iz izvora buke izvan zgrade 

 
35 
40 

 
30 
35 
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MERE ZA[TITE OD EKSPLOZIJE I PO@ARA 
 
Naseqe Pavlovci karakteri{e nekoliko postoje}ih i planiranih lokacija 

koje su ugro`ene ili mogu biti ugro`ene od dejstava po`ara i/ili eksplozije. 
Javni objekti gde boravi ve}i broj qudi, kao {to su {kole, kulturni centar 

i sli~no objekti su sa potencijalnim rizikom od po`ara. Prilikom planirawa, 
izgradwe, rekonstrukcije i dogradwe voditi ra~una o polo`aju objekta gde je 
potrebno obezbediti dostupnost protivpo`arnih vozila, o indeksu izgra|enosti i 
spratnosti objekta, ugradwom kvalitetnog i vatrootpornog materijala, kvalitetnim 
funkcionalnim re{ewima gde je potrebno planirati protivpo`arno stepeni{te, 
ugradwu protivpo`arnih sistema i unutra{we hidrantske mre`e. 

Privredni objekti i radne zone zbog raznih delatnosti, tehnolo{kih 
procesa i skladi{tewa raznog zapaqivog materijala se smatraju potencijalno 
ugro`enim podru~jima od po`ara i dejstava eksplozije. Prilikom planirawa i 
izgradwe privrednih objekata voditi ra~una o indeksu izgra|enosti, visini 
objekta, polo`aju objekta, ugradwom kvalitetnog i vatrootpornog materijala, 
dostupnosti protivpo`arnih vozila kao i obezbe|ewe hidranteske mre`e. 
Prilikom projektovawa i izgradwe objekata zonirawem i po{tovawem propisa 
obezbediti minimalne udaqenosti izme|u proizvodnih, skladi{nih i objekata 
specijalne namene, uslovima skladi{tewa lako zapaqivih te~nosti, gasa i 
eksplozivnih materija u skladu sa Pravilnikom o izgradwi postrojewa za zapaqive 
te~nosti i o uskladi{tavawu i pretakawu zapaqivih te~nosti (”Slu`beni list 

SFRJ”, br. 20/71), Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu skladi{ta od 

po`ara i eksplozija (”Slu`beni list SRS”, br. 27/84), Pravilnikom o sme{taju i 

dr`awu uqa za lo`ewe (”Slu`beni list SRS”, br. 45/67), Pravilnikom o izgradwi 
stanica za snabdevawe gorivom motornih vozila i o uskladi{tavawu i pretakawu 
goriva (”Slu`beni glasnik  RS”, br. 108/13). 

Poqoprivredna doma}instva sa ve}im brojem objekata i gustinom 
izgra|enosti, delatnosti i skladi{tewa poqoprivrednih proizvoda i sila`e su 
tako|e potencijalno ugro`ena podru~ja od po`ara. Mere za{tite od po`ara su 
pravilan raspored objekata na parceli, odvajawe ekonomskog dela od stambenog, 
prilikom planirawa i izgradwe objekata voditi ra~una o indeksu izgra|enosti, 
ugradwa kvalitetnog i vatrootpornog materijala, dostupnosti protivpo`arnih 
vozila i eventualno planirati hidrantsku mre`u. U dvori{tu individualnih 
poqoprivrednih proizvo|a~a kamare neovr{enih strnih useva moraju biti udaqene 
najmawe 6m od objekata ili zapaqivih materija u skladu sa Pravilnikom o 

posebnim merama za{tite od po`ara u poqoprivredi (”Slu`beni list SRS”, br. 
27/84).  

Gusto izgra|ena naseqa, stara gusta izgradwa, nova izgradwa u blokovima 
sa mawim parcelama i zone sa vi{eporodi~nim objektima mogu}a su podru~ja 
ugro`ena od dejstva po`ara. Pravilnim polo`ajem objekta na parceli, stepen 
izgra|enosti, ugradwa kvalitetnog i protivpo`arnog materijala i obezbe|ewe 
protivpo`arnog prolaza u {irini od najmawe 3,0m u dno parcele mere su za{tite 
od po`ara (Pravilnik o sadr`ini i na~inu izrade tehni~ke dokumentacije za 
objekte visoko gradwe “Slu`beni glasnik RS”, br. 15/08). 

Mera za{tite od po`ara koja va`i za planirawe i izgradwu svih objekata 
jeste da je objekte potrebno graditi od negorivih materijala (opeka, beton, i sl.), 
konstrukcija objekata treba da bude propisane seizmi~ke otpornosti i elementi 
konstrukcije treba da imaju odre|eni stepen vatrootpornosti koji odgovara 
po`arnom optere}ewu (JUS.U.J1.240). 

Mere za{tite od dejstava po`ara je potrebno sprovesti i u javnom prostoru 
gde je potrebno obezbediti dostupnost protivpo`arnim vozilima, planirati i 
graditi saobra}ajnice odgovaraju}e {irine i nosivosti za nesmetan prolaz 
vatrogasnih vozila i wihovo manevrisawe za vreme ga{ewa po`ara, planirawem 
parking prostora grupisanim za 5-7 vozila sa obezbe|ewem razmaka za prolaz 
protivpo`arna vozila, planirawem protivpo`arnih prolaza,  ulica, internih 
ulica Pravilnik o tehni~kim normativima za pristupne puteve, okretnice i 
ure|ene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata pove}anog rizika od 
po`ara “Slu`beni list SRJ”, br. 8/1995). Prilikom planirawa i izgradwe javne 
gara`e za putni~ka vozila pridr`avati se Pravilnika o tehni~kim zahtevima za 
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za{titu gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozije (“Slu`beni list 

SCG”, br. 31/2005). 
Pored saobra}ajne infrastrukture potrebno je planirati i odgovaraju}u 

komunalnu infrastrukturu, odnosno potrebno je obezbediti kapacitet vodovodne 
mre`e koji obezbe|uje dovoqne koli~ine vode za ga{ewe po`ara kako u javnom 
prostoru tako na parceli, a u skladu sa va`e}im propisima (Pravilnik o tehni~kim 
normativima za hidrantsku mre`u  za ga{ewe po`ara “Slu`beni list SFRJ”, br. 
30/91). 
 
Tabela 2.6. Broj protivpo`arnih pristupa u zavisnosti od vrste objekata 

BR. VRSTA OBJEKTA OPIS BROJ PRISTUPA 

1. mala skladi{ta povr{ine do 1000m2 njamawe sa jedne 
strane 

2. 
skladi{ta sredwe 
veli~ine 

povr{ine od 1001 do 3000m2  i 
regalna skladi{ta povr{ine do 
3000m2 

(regali visine do 12m) 

najmawe sa dve 
strane 

3. 
velika skladi{ta i 
hladwa~e 

povr{ine iznad 3000m2
 i sva 

visokoregalna skladi{ta (regali 
visine iznad 12m) 

najmawe sa tri 
strane 

4. silos  
najmawe sa ~etiri 
strane 

 
 
 
MERE ZA[TITE OD INTERESA ZA ODBRANU 
 
Za{titu stanovni{tva potrebno je planirati u zaklonima ili drugim 

pogodnim objektima koji }e se graditi, odnosno prilago|avati za upotrebu u 
neposrednoj ratnoj opasnosti u skladu sa Planom za{tite i spasavawa  u vanrednim 
situacijama  jedinice lokalne samouprave u skladu sa Zakonom o vanrednim 
situacijama (“Slu`beni glasnik RS”, br. 111/09, 92/11, 93/12) i drugim 
podzakonskim aktima. 

Javni prostor, odnosno ulice planirati u dovoqnoj {irini da se prilikom 
ratnih ili drugih dejstava obezbedi wihova prohodnost. 

Sistem komunalne infrastrukture mora biti planiran, odnosno prilago|en 
i za vanredne situacije pa i mogu}ih ratnih dejstava, naro~ito sistem 
vodosnabdevawa i fekalne kanalizacije. 

Vodosnabdevawe mora imati pored naseqske vodovodne mre`e i 
alternativna re{ewa poput razvoja mre`e subarterskih bunara sa ispumpavawem 
vode ru~no ili putem agregata kao i obezbe|ivawe autocisterni za vodu. Postoje}i 
bunari moraju se ~uvati od uni{tewa i zaga|ewa. Mre`u vodovoda graditi odnosno 
dograditi po principu zatvorenog prstena, tako da se vodosnabdevawe omogu}i i 
iz dva pravca. 

Sistem fekalne kanalizacije je osetqiv kao potencijalni izvor zaraze i 
epidemije te se prilikom planirawa sistema fekalne kanalizacije moraju 
predvideti sanitarno-higijenske mere i uslovi za izgradwu i ure|ewe masovnih, 
grupnih i pojedina~nih sanitarnih punktova. 

Sistem elektrosnabdevawa planirati, graditi odnosno dograditi po 
principu snabdevawa iz dva pravca. 

 
 
4.6 POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVR[INE I OBJEKTI JAVNE 
NAMENE ^INE PRISTUPA^NIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM 

 
Javne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, prilazi 

objektima i sl.), moraju obezbediti uslove za nesmetano kretawe dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim 
standardima pristupa~nosti (*Slu`beni glasnik RS*, br. 46/2013), kao i drugim 
propisima i standardima (IATA, UIC, ICAO ) koji reguli{u ovu oblast. 
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4.6.1 ELEMENTI PRISTUPA^NOSTI ZA SAVLADAVAWE VISINSKIH 
RAZLIKA 
 
Savladavawe visinske razlike izme|u pe{a~ke povr{ine i prilaza do 

objekta vr{i se: 
 
a) rampama za pe{ake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 

76cm; 
b) spoqnim stepenicama, rampama, stepeni{tem i podiznim platformama, 

za visinsku razliku ve}u od 76cm. 
 

Rampe 
 
-nagib rampe ne sme iznositi vi{e od 5% (1:20), dok za kratka rastojawa (do 
6m) nagib rampe mo`e iznositi do 8,3% (1:12); 
-najve}a ukupna du`ina rampe u posebnom slu~aju iznosi 15m; 

rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m u slu~aju da su maweg nagiba, razdvajaju se 

odmori{tima najmawe du`ine 150cm, dok je najmawa ~ista {irina rampe za 

jednosmeran prolaz 90cm a za dvosmeran prolaz 150cm, sa odgovaraju}om 
podlogom. Kod dvokrakih rampi potrebno je obezbediti podest najmawe 
veli~ine 150h170cm; 

-rukohvati rampi su produ`eni u odnosu na nastupnu ravan rampe za 30cm; 

- rampe za{titi ivi~wacima sa spoqne strane visine 5cm i {irine 5-10cm 
i opremiti podlogu, rukohvate i ogradu u skladu sa Pravilnikom. 
 
 
Stepenice i stepeni{ta 
 
-najmawa {irina stepeni{nog kraka iznosi 120cm; 

-najmawa {irina gazi{ta iznosi 33cm, dok je najve}a dozvoqena visina 

stepenika 15cm; 
- opremiti podlogu, rukohvate i ogradu u skladu sa Pravilnikom. 
 
Lift 

 
-prilaz liftu na nivou ulaza u zgradu treba da ima slobodan prostor 
dimenzija 150h200cm; 

-unutra{we dimenzije kabine lifta iznose najmawe 110h140cm; 
-vrata kabine lifta, koja su smi~u}a ili se otvaraju prema spoqnoj strani, 
imaju {irinu ~istog otvora najmawe 80cm; 
- opremiti kabinu lifta kao i pod ispred kabine u skladu sa Pravilnikom. 
 

Za savladavawe visinskih razlika u stambenim zgradama i 
objektima za javno kori{}ewe, ako nije mogu}a primena stepenica i 
stepeni{ta ili rampi, primewuju se podizne platforme. 
 
Vertikalno podizne platforme 
 
-podizna platforma predvi|a se kao plato veli~ine najmawe 110cm do 

140cm sa pogonskim mehanizmom, ogra|ena za{titnom ogradom visine do 

120cm. 
 
Koso podizna rasklopiva platforma 
 
Koso podizna sklopiva platforma koristi se kao element pristupa~nosti za 
potrebe savladavawa visinske razlike ve}e od 120cm iskqu~ivo u 
stambenim jedinicama. 
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4.6.2 ELEMENTI PRISTUPA^NOSTI KRETAWA I BORAVKA U PROSTORU 
 
-ispred ulaznih vrata obezbediti ravan pe{a~ki plato dimenzija najmawe 
150h150cm; 
-svetla {irina ulaznih vrata kod javnih objekata mora iznositi najmawe 
183cm; 
-ostale elmente objekata javne namene i drugih (stambeni objekti) 
projektovati u skladu sa pravilnikom; 
-javne telefonske govornice planirati tako da pod kabine i platoa ispred 
telefonske govornice dimenzija 150h150cm ne bude vi{qi od 2cm od 

okolnih povr{ina. Ukoliko je visinska razlika ve}a od 8cm, pristup 

obezbediti rampom. Dimenzije kabine su 90h110cm, a vrata kabine se 

otvaraju prema spoqnoj strani i imaju najmawu {irinu 80cm. 
 
 

4.6.3 ELEMENTI PRISTUPA^NOSTI JAVNOG SAOBRA]AJA 
 
Trotoari i pe{a~ke staze 
 
-nagibi trotoara  i pe{a~kih staza ne mogu biti ve}i od 5% (1:20), izuzetno 
8,3% (1:12), dok popre~ni nagib ne sme iznositi vi{e od 2%; 
-radi nesmetanog kretawa lica u invalidskim kolicima {irina uli~nih 
trotoara i pe{a~kih staza iznosi najmawe 180cm, a izuzetno 120cm, dok 

{irina prolaza izme|u nepokretnih prepreka iznosi najmawe 90cm; 
-u koridoru osnovnih pe{a~kih kretawa ne postavqaju se stubovi, reklamni 
panoi ili druge prepreke, a postoje}i se vidno obele`avaju; 
-delovi zgrada kao {to su erkeri, balkoni, vise}i reklamni panoi i sl., kao 
i dowi delovi kro{wi drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{a~ke 
koridore, uzdignuti su najmawe 250cm u odnosu na povr{inu trotoara; 

-klupe treba da imaju sedi{ta na visini od 45cm i rukohvate na visini od 

70cm iznad nivoa {etne staze u 50% od ukupnog broja klupa. Pored klupa se 

obezbe|uje prostor povr{ine 110cm sa 140cm za sme{taj pomagala za 
kretawe; 
-povr{ina trotoara, pe{a~kih staza i drugih {etali{ta treba da bude 
~vrsta, ravna i otporna na klizawe; 
-uo~qivost glavnih tokova i promene pravca obezbediti kontrastom boja i 
materijala. 
 
Pe{a~ki prelazi i pe{a~ka ostrva 
 
-mesto pe{a~kog prelaza treba da se jasno razlikuje od podloge trotoara, i 
postavqa se pod pravim uglom prema trotoaru; 
- na svim pe{a~kim prelazima visinsku razliku izme|u trotoara i kolovoza 
neutralisati zako{enim ivi~wacima, u {irini pe{a~kog prelaza sa 
maksimalnim nagibom zako{enog dela 8,3%, izuzetno 10%; 
-prolaz kroz pe{a~ko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez ivi~waka, u 
nivou kolovoza u {irini pe{a~kog prelaza. Povr{ina prolaza kroz pe{a~ko 
ostrvo izvodi se sa taktilnim poqem bezbednosti/upozerewa, na celoj 
povr{ini prolaza kroz ostrvo; 
-na raskrsnici pe{a~ki prelaz mora imati pristupni semafor sa zvu~nom 
signalizacijom i taktilno poqe bezbednosti/upozorewa u {irini spu{tenog 
dela pe{a~kog prelaza. 
 
Mesta za parkirawe 
 
-mesta za parkirawe vozila osoba sa invaliditetom planirati u blizini 
ulaza u stambene zgrade, objekte za javno kori{}ewe i drugih objekata; 
-za javne gara`e, javna parkirali{ta, kao i parkirali{ta uz objekte za javno 
kori{}ewe, obezbediti najmawe 5% mesta od ukupnog broja mesta za 
parkirawe, a najmawe jedno mesto. Na parkirali{tima sa mawe od 20 mesta 
koja se nalaze uz ambulantu, apoteku, prodavnicu prehrambenih proizvoda, 
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po{tu, restoran i de~ji vrti}, obezbediti najmawe jedno mesto za 
parkirawe. Na parkirali{tima uz domove zdravqa, bolnice, domove starih 
i druge zdravstvene i socijalne ustanove, obezbediti najmawe 10% mesta od 
ukupnog broja mesta za parkirawe, a najmawe 2 mesta za parkirawe. svako 
obele`eno parkirali{te mora imati obezbe|eno najmawe jedno pristupa~no 
mesto za parkirawe.; 
-najmawa povr{ina mesta za parkirawe vozila osobe sa invaliditetom 
iznosi 370cmh480cm; 
-mesto za parkirawe za dva automobila koje se nalazi u nizu parkirali{nih 
mesta upravno na trotoar  veli~ine je 590h500cm sa me|uprostorom {irine 

150cm; 
-ukoliko parkirali{te nije izvedeno u istom nivou sa pe{a~kom stazom, 
tada je potrebno obezbediti pristup spu{tenom pe{a~kom stazom 
maksimalnog nagiba 8,3% i najmawe {irine 140cm; 
-Pristupa~no parking mesto se projektuje u horizontalnom polo`aju, a nikad u 
uzdu`nom nagibu. Dozvoqen je samo odlivni popre~ni nagib od najvi{e 2%. 
 
Stajali{ta javnog prevoza 
 

 -na stajali{tima javnog prevoza, planirati plato za pe{ake {irine najmawe 
300cm, a prilazne pe{a~ke staze moraju biti izvedene u istom nivou, 
odnosno bez denivelacije; 

 -ukoliko plato stajali{ta javnog prevoza nije u istom nivou sa pe{a~kom 
stazom, pristup platformi obezbediti spu{tawem staze ili platforme pod 
nagibom najvi{e 10%, ili pomo}u rampe najve}eg nagiba 5% i najmawe 
{irine 120cm; 
-zonu ulaska u vozilo javnog prevoza ispred predwih vrata vozila vizuelno 
obele`iti kontrastom i izvodi se taktilnim poqem bezbednosti najmawe 
povr{ine 90h90cm i povezati sa sistemom taktilne linije vo|ewa. 

 
Sistemi za orijentaciju 
 
-znakovi i table za obave{tavawe i natpisne plo~e moraju biti vidqivi, 
~itqivi i prepoznatqivi; 
-oprema i grafi~ka obrada treba da bude u skladu sa Pravilnikom; 
-u skladu sa Pravilnikom postoje znakovi orijentacije (skice, planovi, 
makete i sl.), putokazi i funkcionalni znakovi kojima se daju obave{tewa o 
nameni pojedinih prostora (parkirali{ta, gara`e, liftovi, sanitarne 
prostorije i dr.); 
-znakovi na zidovima se postavqaju na visini od 140cm do 160cm iznad 
nivoa tla. 

 
  

4.7 MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE  
 

U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi ~lana 26. stav 14. ("Sl. glasnik 

RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13-odluka US i 98/13-odluka US, 132/14, 145/14) poterbno je propisati mere 
energetske efikasnosti. Energetska efikasnost podrazumeva kvalitetno 
kori{}ewe raznih vidova  energije, stvarawem odr`ivih re{ewa izbegavawem 
(smawewe) gubitaka energije bez naru{avawa  standarda `ivota ili ekonomske 
aktivnosti. Energetska efikasnost se mo`e realizovati  u oblasti proizvodwe, 
potro{we (energije, materijala...) i odr`avawa. Obezbe|ivawe energetske 
efikasnosti podrazumeva sprovo|ewe niza mera, u projektovawu, ure|ewu, 
izgradwi, kori{}ewu i odr`avawu gra|evinskog zemqi{ta naseqa i objekata. 

 
a) Mere energetske efikanosti u planirawu i izgradwi naseqa su: 

 

 Utvr|ivawem pravilne matrice ulica u odnosu na strane sveta i ru`u 
vetrova; 
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 Pravilnim grupisawem objekata i odre|ivawem optimalnog odstojawa 
izme|u objekata; 

  Uvo|ewem ve}eg broja zelenih povr{ina, ozelewavawem uli~nih 
koridora, kao i samih gra|evinskih parcela; 

 Izgradwa energana ili postrojewa koji koriste ~istu energiju (sun~eva 
i energija vetra) i proizvode obnovqive vidove energije (biogas, biomasa), 
s obzirom na delatnosti koje se obavqaju u nasequ;  

 Kori{}ewe obnovqivih vidova energije (biogas, biomasa, sun~eva 
energija, energija vetra, geotermalni izvori i sl.) s obzirom da naseqe 
obiluje sirovinom; 

 Izbegavati fosilna goriva za zagrevawe objekata; 

 Optimizovati javnu potro{wu energije ugradwom {tedqivih sijalica; 

 Optimizovati potro{wu u doma}instvima i poslovawu ugradwom 
kvalitetnih niskoenergetskih ure|aja  

 
b) Mere za postizawe energetske efikasnosti u projektovawu i izgradwi 

objekata date su Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Slu`beni glasnik 

RS”, br. 61/2011) i to: 
 

 Orijentacija i funkcionalni koncept zgrade gde je potrebno polo`aj 
objekta prilagoditi nameni i klimatskim uslovima (insolacija i ru`a 
vetrova); 

 Oblik i kompaknost zgrade gde je potrebno gabarit objekta 
prilagoditi tehnolo{kim procesom i potrebom za zadr`avawem toplote ili 
potrebom za br`im hla|ewem objekta ili dela objekta; 

 Toplotno zonirawe zgrade, gde je potrebno odrediti funkcionalni 
koncept objekta, zonirati prostorije u odnosu na strane sveta, toplotnim 
zahtevima i komfora i me|usobnu vezu sa drugim prostorijama (podela na 
hladne i tople prstorije i veza izme|u wih); 

 Maksimalno kori{}ewe prirodnog osvetqewa i osun~awa, gde je 
povoqna ju`na orijentacija, orijentacija istok-zapa, kao i severna 
orijentacija za delatnosti koje zhtevaju konstantno osvetqewe u vremenu i 
intezitetu (galerije, ateqei i sl.); 

 Optimizacija sistema prirodne ventilacije za hla|ewe objekata, 
izbegavati elektri~ne ure|aje (klima ure}aji), u sklopu zidova izvesti 
ventilacione kanale da dovo|ewe i odvo|ewe vazduha-prirodna ventilacija, 
a veli~inu i broj kanala prora~unski odrediti u odnosu na veli~inu i 
namenu objekata, odnosno prostorija.; 

 Optimizacija strukture zgrade; 

 Kori{}ewe pasivnih (Trombov zid, i drugi fasadni sistemi) i 
aktivnih sistema (solarne plo~e na krovnim ravnima i zidovima, i sl.).; 

 Uslovi za kori{}ewe voda. Ukoliko je mogu}e optimizovati potro{wu 
sanitarno-higijenske vode i uvesti i tehnolo{ke vode za kupawe, toalet i sl. 
Gde je to mogu}e vodu zagrevati obnovqivim vidovima energije (solarne 
plo~e). ukoliko postoje geotermalne vode koristiti za zagrevawe objekata.; 

 Pravilnom upotrebom (ra~unska) materijala i elemenata  u izgradwi u 
skladu sa klimatskim uslovima i planiranim ili potrebnim nivoom 
komfora i dr. Klimatskim uslovima kojima naseqe Pavlovci pripada 
odnosno klimatskoj zoni je potreban prora~un za koeficijent toplotne 
provodqivosti za pomenutu zonu, kao i upotrebom dvostrukih najvi{e 
trostrukih vakumskih prozora sa u`om ili {irokom kutijom (drvene 
konstrukcije, kombinacija drvo-aluminijum, ukoliko je konstrukcija od 
profila tada je potrebno u profile stavqati termoizolaciju). Upotreba  
stabilnih paropropustqivih izolacionih materijala u izgradwi ili obnovi 
postoje}ih objekata ( izolacija spoqa{wih ili unutra{wih zidova , 
izolacija krova, izolacija krovne tavanice i sl.). Kao i upotreba drugih 
materijala (konstruktivni elementi, obloge i drugo) koji }e doprineti 
u{tedi energije kako u samom procesu proizvodwe materijala tako i 
primenom pomenutih materijala. 
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Odredbe ovog pravilnika se ne primewuju na zgrade za koje se ne izdaje 
gra|evinska dozvola, zgrade koje se grade na osnovu privremene gra|evinske 
dozvole kao i na zgrade koje se grade na osnovu gra|evinske dozvole za pripremne 
radove, radionice, proizvodne hale, industrijske hale koje se ne greju i 
klimatizuju, zgrade koje se privremeno koriste tokom zimske ili letwe sezone. 

Pored energetske efikasnosti potrebno je i ispuniti i druge uslove 
komfora u zavisnosti od namene prostorija: 

 Vazdu{ni komfor’; 

 Toplotni komfor; 

 Svetlosni komfor; 

 Zvu~ni komfor; 
 

Gore navedene mere energetske efikasnosti ne odnose se samo na budu}e 
objekte ve} i na postoje}e objekte u dogradwi, rekonstrukciji i adaptaciji.  

Mere energetske efikasnosti treba da ispune i usklade sa novim normama 
postoje}i radni i industrijski objekti i kompleksi koji neracionalno upravqaju 
energijom, i to: 

 kogeneracija-spregnuta proizvodwa toplotne i elektri~ne energije; 

  trigeneracija-spregnuto grejawe, hla|ewe i proizvodwa elektri~ne 
energije; 

  ugradwu savremenih  kotlova (kontrolni  ure|aji, ekonomajzer, 
poboq{ana izolacije, ugra|eni regenerativni gorionici, automatsko 
odmuqivawe i sl.); 

  zamena starih kotlova na gas novim kondenzacionim kotlovima;  

 rehabilitacija sistema za razvod pare; 

 ugradwa sistema za rekuperaciju; 

 iskori{}ewe otpadne toplote iz tehnolo{kih procesa; 

 rehabilitacija sistema komprimovanog vazduha; 

  rehabilitacija sistema za razvod elektri~ne energije (zamena starih 
ili predimenzionisanih transformatora i ugradwa kondenzatora sa ciqem 
da se smawi potro{wa reaktivne elektri~ne energije i sl.). 
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5. PRAVILA GRA\EWA 
 

5.1 VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI U 
POJEDINA^NIM ZONAMA I VRSTA I NAMENA OBJEKATA ^IJA 
IZGRADWA JE ZABRAWENA U DATIM ZONAMA 

 
 

PORODI^NO STANOVAWE   
 
U zoni stanovawa mogu}e je graditi objekte porodi~nog stanovawa sa 

pomo}nim objektima, gde je glavni objekat stambeni, dok su pomo}ni objekti (ostave, 
letwa kuhiwa, gara`a, pu{nice, pekare i sl.) u funkciji stambenog objekta. 

Na parceli porodi~nog stanovawa mogu}e je formirawe poqoprivrednog 
doma}instva, gde je glavni objekat stambeni sa pomo}nim objektima. Pored 
stambenog objekta na parceli je mogu}a izgradwa ekonomskog objekta {tale, mawi 
silosi za sopstvene potrebe, |ubrewaci i sl…Na parceli se pored stambenog 
objekta mogu graditi i poqoprivredni objekti maweg kapaciteta, u skladu sa 
prostornim uslovima parcele. Mini farme mogu}e je planirati na rubnim 
parcelama, u skladu sa prostornim uslovima parcele a prema Pravilniku o 
veterinarsko-sanitarnim uslovima objekata za uzgoj i dr`awe kopitara, papkara, 
`ivine i kuni}a (”Slu`beni glasnik RS”, br. 81/06) i Pravilniku o uslovima za 
dobrobit `ivotiwa u pogledu prostora za `ivotiwe, prostorija i opreme u 
objektima u kojima se dr`e, uzgajaju i stavqaju u promet `ivotiwe u proizvodne 
svrhe, na~inu dr`awa, uzgajawa i prometa pojedinih vrsta i kategorija `ivotiwa, 
kao i sadr`ini i na~inu vo|ewa evidencije `ivotiwa (”Slu`beni glasnik RS”, br. 

6/10, 57/14). Farme iz ^lana 12. Pravilnika o veterinarsko-sanitarnim uslovima 
objekata za uzgoj i dr`awe kopitara, papkara, `ivine i kuni}a, planirati izvan 
zone porodi~nog stanovawa, odnosno na udaqenosti ve}oj od 200m od stambenih 
objekata. 

Na parceli porodi~nog stanovawa, na posebnim parcelama u rubnom delu, 
mogu}a je izgradwa zanatskog objekta, za preradu i skladi{tewe mesa, proizvoda 
od mesa, mleka i proizvoda od mleka, meda i drugih namewenih za javnu potro{wu, 
pod uslovom da svojim radom ne ugro`ava okolinu, ili da je u sklopu ugostiteqskog 
objekta, u skladu sa va`e}im zakonskim propisima. Ovi objekti ne mogu biti u 
sklopu stambenih objekata, niti ulaz u ove prostorije mo`e biti kroz stambeno 
dvori{te. 

Na parcelama porodi~nog stanovawa mogu}a je izgradwa pored stambenog 
objekta i izgradwa objekata porodi~nog biznisa i objekata male privrede, odnosno 
proizvodne jedinice maweg kapaciteta koje svojim funkcionisawem ne}e 
ugro`avatu `ivotnu sredinu i  ~ija delatnost nije u suprotnosti sa namenom u 
okru`ewu, odnosno koji svojim radom i tehnologijom ne ugro`ava susedne objekte 
(trgovina, uslu`no zanatstvo, ugostiteqstvo, turizam i sl.). 

 
 
CENTRALNI SADR@AJI 
 
U zoni centralnih sadr`aja mogu}e je graditi pored objekata porodi~nog 

stanovawa poslovne objekte (poslovno-administrativne, tercijarne delatnosti, pre 
svega usluge, objekti ugostiteqstva i turizma) i objekte javne namene.   

U centralnoj zoni je zabrawena izgradwa radnih objekata prerade i 
proizvodwe. 

 
Verski sadr`aji 
 
Verski sadr`aji planiraju se u centru naseqa u sklopu centralne zone, na 

katastarskoj parceli br. 177 i 176, na kojoj se nalazi seoska crkva i parohijski 
dom. 

 
Vaspitawe i obrazovawe 
 
Vaspitawe i obrazovawe se planiraju u okviru postoje}ih kapaciteta na k.p. 

br. 24/1.  
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Kultura 
 
Kulturni sadr`aji planiraju se u okviru postoje}ih kapaciteta na 

katastarskoj parceli br. 24/2. Mogu}e je planirati kulturne sadr`aje i na drugim 
lokacijama u okviru centralne zone, zonama stanovawa i privrede. 

 
Mesna uprava 
 
Mesna uprava i administracija, odnosno kancelarije Mesne zajednice 

planirane su u okviru postoje}ih kapaciteta na k.p. br. 181. 
 
 
Ambulanta 
 
Zdravstvena za{tita se planira u okviru postoje}ih kapaciteta na 

katastarskoj parceli br. 181. 
 
Lokacije za ambulantu, vaspitawe i obrazovawe i sl. su uslovno 

odre|ene, a ostavqena je mogu}nost za wihovu dislokaciju na lokacije sa 
vi{e uslova i izvan centralne zone, uz prethodnu izradu Plana detaqne 
regulacije kojim se omogu}ava promena namena novih lokacija. 

 
 
PRIVREDNA ZONA 
 
U privrednoj zoni mogu}a je izgradwa objekata:  
 

 koji su lokacijski vezani za sirovinsku bazu i to skladi{tewe i prerada 
poqoprivrednih proizvoda, meda, samoniklih vrsta i sl. i proizvodwa 
prehbrambenih proizvoda 

 koji isti~u prirodne i ste~ene vrednosti naseqa i prepoznaju Pavlovce 
kao turisti~ko naseqe (eko turizam, vinski turizam, seoski turizam, 
lovni turizam, zdravstveni turizam i sl.). 

 
 
SPORT I REKREACIJA 
 
Na povr{inama sporta i rekreacije mogu}a je ugradwa opreme i ure}ewe 

povr{ina samo u funkciji raznih vidova sporta i rekreacije. Na parcelama pored 
postoje}ih igrali{ta, je mogu}a izgradwa objekata sporta tipa svla~ionica i 
tribina. Igrali{ta je mogu}e zasvesti, odnosno umesto terena izgraditi sportski 
objekat-halu, ukoliko to prostorni uslovi dozvoqavaju uz prethodnu urbanisti~ko-
arhitektonsku razradu. 

Na povr{inama namewenim sportu i rekreaciji mogu}a je samo izgradwa 
objekata odnosno ure|ewe povr{ina namewenim sportu i rekreaciji. 

 
GROBQE 
 
Na povr{inama namewenim za grobqe mogu}a je izgradwa kompleksa grobqa. 

Kompleks grobqa mogu ~initi slede}i tipovi povr{ina i objekata, i to : aleje, 
park, povr{ine namewene za grobna mesta, kapela, spomenik, mauzolej i drugi 
tematski sadr`aji. Prostorije za potrebe odr`avawe grobqa, (kao {to su ostave, 
~uvarska ku}a, cve}ara) planirati u sklopu jednog objekta, bilo u vidu kapele, 
kapije i sl. 

Na povr{inama namewenim grobqu mogu}a je samo izgrdwa objekata odnosno 
ure|ewe povr{ina u funkciji grobqa. 

 
PARK 
 
U nasequ Pavlovci postoji jedna parkovska povr{ina koja se prostire na k.p. 

br. 88 i 89.  
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Parkovska povr{ina treba da se za{titi kao jedinstvena celina. Park je 
potrebno opremiti i urediti tako da se uklopi u ve} postoje}i mobilijar odnosno 
spomen obele`ja. 

Na parkovskoj povr{ini mogu}i su radovi: 

 obnove, sanacije, restauracije i konzervacije nedostaju}ih delova i 
celine, a da se pri tome ne naru{avaju spomeni~ka svojstva objekata; 

 urbanisti~kog i hortikulturalnog opremawe koje ne}e ugroziti 
spomeni~ka svojstva dobra pod prethodnom za{titom. 

 
Na parkovskoj povr{ini nije mogu}e: 

 dislokacija dobra, dozvoqena je zamena (spomen plo~e) i obnova 
obele`ja. 

 
Za sve intervencije na dobru obavezno je pribavqawe pojedina~nih uslova 

nadle`ne slu`be za{tite - Zavoda za za{titu spomenika kulture Sremska 
Mitrovica. 
 

ZA[TITNO ZELENILO 
 
Povr{ine namewene za{titnom zelenilu namewene su pre svega podizawu 

zelenog zasada. Pored zelenila na tom prostoru mogu da se formiraju povr{ine za 
sport i rekreaciju (biciklisti~ke staze, trim staze, de~ja igrali{ta, paviqona i 
sl.), pod uslovom da nisu u suprotnosti sa namenom u okru`ewu i na prostoru gde 
uslovi to dozvoqavaju.  

Na povr{inama za{titnog zelenila mogu}e je podizawe monta`no-
demonta`nih privremenih objekata u funkciji zelenih povr{ina, sporta i 
rekreacije. 

Na povr{inama za{titnog zelenila mogu}e je podizawe objekata samo 
privremenog karaktera. 
 
 

5.2 USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU I 
FORMIRAWE GRA\EVINSKE PARCELE, KAO I MINIMALNU I 
MAKSIMALNU POVR[INU GRA\EVINSKE PARCELE 

 
U zavisnosti od planirane namene na parceli dati su minimalni uslovi za 

formirawe novih parcela za izgradwu pojedina~nih objekata, i to: 
 
PORODI^NO STANOVAWE  
 

 za izgradwu i rekonstrukciju stambenog objekta sa postoje}om 
parcelacijom, povr{ine parcele iznosi najmawe 500m2

, dok je najmawa 

{irina parcele 10,0m; 
 

Uslovi za formirawe novih parcela: 
 

 Za nepoqoprivredna doma}instva slobodnostoje}eg objekta, povr{ine 
parcele iznose najmawe 700m2

, dok je najmawa {irina parcele 15,0m; 

 Za parcele sa dva stambena objekta postavqena uzdu`no, jedan iza drugog 
najmawa veli~ina parcele treba da iznosi 600m2

, dok je najmawa {irina 

parcele 15,0m. Uslov za izgradwu drugog objekta je da ne zalazi u zonu 
ekonomskih objekata; 

 Za parcele sa dva stambena objekta postavqena popre~no, oba na predwoj 
gra|evinskoj liniji,  najmawa veli~ina parcele treba da iznosi 1000m2

, 

dok je najmawa {irina parcele 20,0m; 

 Za doma}instva odnosno stanovawe sa poslovawem (ugostiteqstvo i 
turizam) povr{ine parcele iznose najmawe 1000m2

, dok je najmawa 

{irina parcele 20,0m, odnosno utvr|iva}e se prema svakom zahtevu 
posebno a na osnovu planiranih kapaciteta; 
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 Za me{ovita doma}instva odnosno stanovawe sa poslovawem (porodi~nog 
biznisa, malog i sredweg preduze}a) povr{ine parcele iznose najmawe 
1000m2

, dok je najmawa {irina parcele 20,0m; 

 Za poqoprivredna doma}instva povr{ine parcele iznose najmawe 
1000m2

, dok je najmawa {irina parcele 20,0m; 

 Za parcele ~istog poslovawa u zoni porodi~nog stanovawa (zanatskog 
objekta, za preradu i skladi{tewe mesa, proizvoda od mesa, mleka i 
proizvoda od mleka, meda i drugih namewenih za javnu potro{wu), 
najmawa povr{ina parcele iznosi 1000m2

, dok je {irina parcele najmawe 

20,0m. 
 
 
CENTRALNI SADR@AJI 
 

 Najmawa povr{ina parcele za objekte poslovno-administrativne, 
tercijarne delatnosti i usluge iznosi 1000m2

, dok {irina parcele treba 

da iznosi najmawe 20,0m, izuzetno kod postoje}e parcelacije ne mawe od 

15,0m. 

 Za objekte ugostiteqstva i turizma povr{ina parcele utvr|iva}e se 
prema svakom zahtevu posebno a na osnovu planiranih kapaciteta; 

 
PRIVREDNA ZONA 

 

 Najmawa povr{ina parcele za objekte privrede iznosi 1500m2
, dok 

{irina parcele treba da iznosi najmawe 25,0m. 

 Za ve}e komplekse povr{ina parcele 3000m2 i vi{e {irina parcele 

treba da iznosi najmawe 50,0m. 
 
 

U posebnim slu~ajevima u skladu sa Zakonom, mogu}e je pristupiti 
izradi Projekta ispravke granica susednih parcela i to u slu~aju : 

1. Ukoliko je objekat istupio na javni prostor ; 
2. Ukoliko je neophodno formirati gra|vinsku parcelu u skladu sa 

Planom. 
 

 

5.3 POLO@AJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU I U ODNOSU 
NA GRA\EVINSKE LINIJE 

 
U zavisnosti od planirane namene povr{ina u datoj zoni kao i vrste 

objekata koji se gradi dati su uslovi za postavqawe objekata u odnosu na 
regulaciju: 

 
 

PORODI^NO STANOVAWE  
 

 Predwa gra|evinska linija-objekti se postavqaju na ve} utvr|enu 
regulaciju naseqa Pavlovci, koja se u ve}ini slu~ajeva nalazi na 4,0m. 
Gra|evinske linije po blokovima prikazane su na grafi~kom prilogu br. 
7. Po izri~itoj `eqi vlasnika mogu}e je locirawe najvi{e do 10,0m od 
R.L. ukoliko  mikrolokacijski uslovi to dozvoqavaju -  ne sme biti 
ugro`en odnos stambenog sa pomo}nim objektima na vlastitoj i susednim 
parcelama, tj.stambeni objekat ne mo`e biti lociran u zonu ekonomskih, 
*prqavih * i poqoprivrednih objekata). 

 Polo`aj objekta u odnosu na daqeg suseda-bo~na gra|evinska linija je 
3,0m. 

 Polo`aj objekta u odnosu na bli`eg suseda-bo~na gra|evinska linija je 
0,5m. 
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 Privredni objekat na parcelama stanovawa postavqa se na najmawe 10,0m 
od regulacije. 

 Objekti poqoprivrede postavqaju se na 15,0m od zadwe dela stambenog 
objekta - zadqe gra|evinske linije (odnosi se i na susedne stambene 
objekte). 

 
CENTRALNA ZONA 

 

 Objekat poslovawa u centralnoj zoni mo`e se postaviti na regulacionoj 
liniji ili najvi{e 5,0m od regulacione linije. Bo~na gra|evinska linija 

prema daqem susedu postavqa se na 4,0m i 1,0m prema bli`em susedu. 
 

PRIVREDNA ZONA 
 

 Objekat postaviti na 10,0m od regulacione linije i 4,0m prema 
granicama susednih parcela, odnosno utvr|iva}e se na osnovu zahteva 
investitora i posebnih uslova i propisa kroz izradu Urbanisti~ko-
arhitektonskog projekta razrade lokacije. 

 
 
 

OBJEKTI JAVNE NAMENE 
 

 Objekat postaviti na 10,0m od regulacione linije, odnosno utvr|iva}e se 
na osnovu posebnih uslova i propisa kroz izradu Urbanisti~ko-
arhitektonskog projekta razrade lokacije. 

 
U poglavqu 4.2.3 opisani su uslovi regulacije za izgradwu objekata u 

zoni neposrednog uticaja ekolo{kog koridora Kudo{, a koji su prikazani na 
Grafi~kom prilogu br. 7. 
 
 

5.4 NAJVE]I INDEKSI ZAUZETOSTI I IZGRA\ENOSTI 
GRA\EVINSKE PARCELE 

 
U zavisnosti od planirane namene povr{ina u datoj zoni kao i vrste 

objekata koji se gradi na parceli dati su najve}i indeksi izgra|enosti i 
zauzetosti: 

 
PORODI^NO STANOVAWE  

 

 Za parcele nepoqoprivrednog doma}instva, iz=30% i ii=0,6;  

 Za parcele poqoprivrednog doma}instva, iz=50% i ii=0,5; 

 Za parcele poqoprivrednog doma}instva za podizawe staklenika, 
plastenika i sl. iz=75% i ii=0,75. 

 Za parcele me{ovitog doma}instva (stambeni objekat sa poslovawem), 
iz=50% i ii=0,5; 

 Za parcele poslovawa u zoni stanovawa povr{ine najmawe 1000m2, 
iz=50% i ii=0,5. 

 
CENTRALNA ZONA 

 

 Za parcele porodi~nog stanovawa iz=50%; 

 Za parcele poslovawa iz=50%. 
 

PRIVREDNA ZONA 
 

 Za parcele rada i poslovawa veli~ine do 1500m2, iz=50%; 

 Za parcele ve}ih kompleksa ve}e od 3000m2, iz=30%; 

 Za parcele za staklenike, plastenike i sl. iz=75%. 
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5.5 NAJVE]A DOZVOQENA VISINA I SPRATNOST OBJEKATA 
 

U zavisnosti od zone kao i vrste objekata koji se gradi dati su uslovi za 
vertikalnu regulaciju objekata, odnosno najve}u dozvoqenu visinu i spratnost 
objekta. 

 
PORODI^NO STANOVAWE  

 
U zoni porodi~nog stanovawa najve}a dozvoqena spratnost  je definisana na 

osnovu preovla|uju}e postoje}e spratnosti objekata u datom bloku, odnosno 
centralne zone. Na izgra|enim parcelama se zadr`ava postoje}a spratnost. 

 

 Stambeni objekat najvi{e P u blokovima 1,2,3,5,6,7, 10, 11, 12, 14, 15; 

 Stambeni objekat najvi{e P+Potk u blokovima 4, 8, 9, 13 i centralnoj 
zoni; 

 Pomo}ni objekti P, izuzetno za objekte nespecifi~ne spratnosti i 
nestandardne visine kao {to je ambar, pu{nica, mawi silos  i sl. P+1 uz 
po{tovawe odmicawa od susednih objekata za zonu obru{avawa; 

 Ekonomski objekti P, izuzetno sa tavanom; 

 Objekat ugostiteqstva i turizma P+1+Potk; 

 Poslovni objekat P. 
 

Drugi stambeni objekat iza predweg stambenog objekta, mo`e biti 
spratnosti ve}e od propisane za datu zonu za jednu eta`u. 

 
CENTRALNA ZONA 

 

 Predwi stambeni objekat do P+Pk, drugi odnosno zadwi stambeni objekat 
do P+1; 

 Poslovni objekat do P+1; 

 Pomo}ni objekti P. 
 

OBJEKTI PRIVREDE 
 

 Poslovno administrativni objekat P+1; 

 Objekat ugostiteqstva i turizma P+1+Pk; 

 Radni objekat P, eventualno prizemni sa galerijom, izuzetno ve}e od P 
ukoliko tehnologija to zahteva, ali ne vi{i od visine venca seoske crkve, 
odnoso ne mo`e da prelazi kotu ; 

 Pomo}ni objekti P. 
 

OBJEKTI JAVNE NAMENE  
 

 P+1. 

 objekti sporta i rekreacija P+0, izuzetno P+1. 
 
 
 

5.6 USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ 
GRA\EVINSKOJ PARCELI 

 
U poglavqu 5.1. navedeni su objekti koji se mogu graditi na parcelama u 

pojedina~nim celinama i zonama kao i objekti koji su zabraweni za izgradwu u 
datim zonama.  
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PORODI^NO STANOVAWE  
 

 Drugi stambeni objekat mo`e se planirati odmah u produ`etku uz predwi 
stambeni objekat ili na razmaku od 4,0m. Obezbediti prolaz od {irine 

najmawe 4,0m izme|u dva stambena objekta na predwoj gra|evinskoj 
liniji. 

 Pomo}ne objekte tipa ostave, gara`e, letwe kuhiwe, pu{nice planirati 
na udaqenosti od najmawe 4,0m od glavnog stambenog objekta ili 
slepqeni uz glavni stambeni objekat, ali se preporu~uje izvo|ewe zida 
kalkana izme|u. 

 Ekonomski objekti moraju se graditi na udaqenosti od najmawe 15,0m od 
glavnog  stambenog objekta. 

 Poqski klozeti i |ubrewaci moraju biti udaqeni najmawe 25,0m od 
glavnog stambenog objekta. 

 Objekat ugostiteqstva i turizma mo`e se postaviti iza stambenog objekta 
ili paralelno sa wim uz obezbe|ivawe prolaza u dubinu parcele u 
{irini od najmawe 4,0m. 

 Poslovni odnosno radni objekat mora biti udaqen optimalno 10,0m od 
glavnog stambenog objekta. 
 

POSLOVAWE 
 

 Pored glavnog upravnog objekta na parceli planirati radne objekte na 
udaqenosti od glavnog za zonu obru{avawa odnosno ½ visine vi{eg 

objekta, ali ne mawe od 4,0m. 

 Ukoliko se glavni upravni objekat i radni objekat planiraju jedan uz 
drugi, predvideti kalkanski zid izme|u. 

 Pomo}ne objekte tipa ostave, gara`e, alatnice i sl. na udaqenosti od 
najmawe 4,0m od poslovnih objekata ili slepqeni uz objekat, ali se 
preporu~uje izvo|ewe zida kalkana izme|u. 

 
 

5.7 USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 
 

Izgradwom novog objekta ne sme se na bilo koji na~in ugroziti susedni 
objekti na susednim parcelama (u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju 
ugro`avaju}e na postoje}e objekte). 
 Za obezbe|ewe za{tite susednih objekata od obru{avawa i ru{ewa 
pridr`avati se minimalnih odstojawa i to ½ visine ve}eg objekta, ali ne mawe od 

4,0m.  

Septi~ke jame graditi na 5,0 od sopstvenog i 10,0m od objekata na susednim 
parcelama. 
 Stope temeqa, kao i drugi delovi objekta (podzemni ili nadzemni) ne mogu 
prelaziti granicu parcele prema susednim parcelama. 
 Ukoliko se objekti naslawaju, investitor novog objekta je du`an da preduzme 
sve gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e 
konstrukcije, odnosno za za{titu celokupnog postoje}eg objekta. 

Kod vezanih objekata, podu`nih objekata i objekata sa po`arnim odeqcima 
(odeqci sa posebnom tehnologijom) obezbe|ewe od po`ara obezbediti izgradwom 
kalkanskih protivpo`arnih zidova.  
 Primeniti sve tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 
 Po`eqno je formirawe za{titnog zelenila prema susednom objektu (`iva 
ograda, grupacija drve}a ili `buwa, drvored i sl.). 
 Otvori na fasadama novog objekta prema postoje}em susednom objektu mogu 
biti samo sa visokim parapetima (1,8m). 
 Nije dozvoqeno, prema susedu niti javnom prostoru, ispu{tawe neprijatnih 
mirisa i zaga|enog vazduha, naro~ito izbacivawe putem tehni~kih sprava 
(kaloriferima, ventilatorima i sl.). 
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5.8 ARHITEKTONSKI USLOVI 

 
STANOVAWE 

 
Objekti porodi~nog stanovawa treba da su u skladu sa neposrednim 

ambijentom. Oblik i gabarit stambenog objekta treba da prati niz i ritam u 
okru`ewu odnosno ulici u kojoj se nalazi. Objekte projektovati u obrisima,  
konturama i proporciji ku}a iz okru`ewa  i arhitektonskog nasle|a, odnosno 
karakteristi~nih za Pavlovce. U Pavlovcima su zastupqena dva tipa stambenih 
objekata, prvi sa zabatom na frontu i drugi sa zabatom prema daqem 
susedu/slo`enim krovom. Tip 1 je najzastupqeniji u blokovima 2, 4 i 13, dok je tip 
2 preovla|uju}i u celom nasequ. Za objekte koji se rekonstrui{u i novu izgradwu 
se preporu~uje arhitektonski izraz, odnosno tip koji je zastupqen u datom bloku. 
Arhitektonika treba da je izra`ena modernim arhitektonskim jezikom 
(jednostavnim i svedenim linijama i materijalizacijom savremenim materijalima).  

Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na 
parceli i to pod uslovom da je u zoni stanovawa glavni objekat stambeni a 
poslovni objekat drugi objekat na parceli ili na posebnim parcelama gde je 
poslovni objekat glavni. 

 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do 
maksimalnog dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti i spratnosti.  

Dogradwa stambenog objekta odobrava}e se do dozvoqenog indeksa 
zauzetosti i izgra|enosti i spratnosti. 

Rekonstrukcija objekata i instalacija odobrava}e se u svrhu poboq{awa 
stabilnosti i sigurnosti objekta, poboq{awa funkcionalno-tehni~kih 
karakteristika objekta, mewawe konstruktivnih elemenata, mewawe spoqnog 
izgleda objekta, pove}awa broja funkcionalnih jedinica. Rekonstrukcija objekta 
mo`e se po zahtevima odobriti u vi{e navrata.  

Adaptacija objekata }e se odobravati u svrhu izvo|ewa gra|evinskih i drugih 
radova na postoje}em objektu kojima se vr{i promena organizacije prostora u 
objektu, zamena ure|aja, postrojewa, oprema i instalacija, kojima se uti~e na 
stabilnost i sigurnost objekta, ne mewaju konstruktivni elementi, ne mewa spoqni 
izgled i ne uti~e na bezbednost susednih objekata, saobra}aja i `ivotne sredine. U 
okviru adaptacije je dozvoqeno pretvarawe stambenog u poslovni prostor, 
veli~ine, sadr`aja i opreme za delatnost koja je dozvoqena, odnosno nije 
zabrawena u okviru porodi~ne stambene gradwe. Adaptacija tavana u potkrovqe 
mo`e se vr{iti na slede}i na~in: 

 -ako je osnova objekta ve}a, odnosno sam tavan prostraniji, min. 
nadzidak 1,2m odnosno najvi{e 1,8m mo`e biti povu~en od obodnog zida pri ~emu 
se ne mewa konstrukcija  krova; 

 -ako u okviru tavana ne mogu da se re{e potrebe investitora, vr{i se 
delimi~na  rekonstrukcija objekta u smislu propisanih nadzi|ivawa obodnih 
zidova uz rekonstrukciju krova; 

 -ako su nadzici ve} izvedeni a prostor se tretirao kao tavan, isti se 
pretvara u potkrovqe  na osnovu projekta adaptacije: prostorije, otvori i 
instalacije. 

Pretvarawe poslovnog u stambeni u stambemno odnosno stambeno-poslovnom 
objektu se dozvoqava. 

Adaptacija pomo}nih objekata u stambeni prostor nije preporu~qiva ali je 
mogu}a ukoliko se adaptacijom mo`e dobiti kvalitetan stambeni prostor. 
Dogradwa, rekonstrukcija, sanacija i adaptacija u okviru radova na jednom objektu 
i u okviru prethodno navedenih uslova, mogu se kombinovati, a mogu se odobriti u 
vi{e navrata sve dok su ispo{tovani parametri (najve}a dozvoqena spratnost, 
dozvoqeni stepen zauzetosti i izgra|enosti i dr.). Dogradwa, rekonstrukcija, 
sanacija i adaptacija ne mogu se odobriti na objektima koji su bespravno izgra|eni 
ili na objektima koji su po bilo kom osnovu predmet spora sa vlasnicima odnosno 
korisnicima objekata i prostora na sopstvenoj i susednim parcelama. 

Adaptacija ekonomskih objekata u stambeni prostor nije dozvoqena. 
Ru{ewe postoje}ih objekata odobri}e se u svrhu izgradwe novih objekata 

odnosno ure|ewa prostora predvi|eno planom. 
Ograda: Ograda prema susednim parcelama mo`e biti do 2,0m, i to zidana, 

drvena, transparentna, `iva ograda. Zajedni~ke parcele (kompleksi) se ne ogra|uju, 
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ve} za eventualno ogra|ivawe koristiti pejza`ni element-`iva ograda bilo od 
~etinara ili listopada, izuzev u svrhu odvajawa stambenog dela dvori{ta i 
ekonomskog dela dvori{ta. 

Otpad: Na gra|evinskoj parceli, odnosno sopstvenoj parceli predvideti 
prostor sa odgovaraju}im posudama za deponovawe ku}nog sme}a, bilo da je u 
sklopu objekta ili nezavisno od wega, a trajna evakuacija vr{i se na gradsku 
deponiju, preko nadle`nog preduze}a. Prostoru ili objektu za deponovawe sme}a 
mora de se omogu}i kolski pristup, sa tvrdim zastorom, za vozila za odvo|ewe 
sme}a.   

 
 
POSLOVNI-ADMINISTRATIVNI OBJEKTI 
 
Op{ti uslovi: Gabarit i oblik objekta definisati u skladu sa namenom 

objekta, savremenog arhitektonskog izraza. 
Kota poda prizemqa treba da bude 0,20-0,50m, najvi{e 1,2m. Kota poda 

prizemqa mo`e da bude izjedna~ena sa kotom terena ukoliko se tehni~kim 
re{ewima prevazi|e problem prodirawa podzemnih i atmosferskih voda 
(drena`a ili polagawem re{etke ili drugih elemenata preko rigola). Sve 
povr{ine treba da su ravne, ~vrste i otporne na proklizavawe. 

Denivelaciju od najvi{e 1,2m re{iti stepeni{tem dimenzionisanim u 

skladu sa spoqa{wim stepenicama 33h13cm ili rampama. Ne preporu~uje se 
nenatkriveno spoqno stepeni{te. Ukoliko je iskazana potreba za spoqa{wim 
stepeni{tem broj stepenika ne treba da prelazi {est visina. Stepenice i 
stepeni{ta treba da su najmawe {irine 120cm, za blago zako{enim ~elom, 

opremqeno odgovaraju}om podlogom i rukohvatima na visini od 70cm. 
Ispred ulaznih vrata planirati ravan pe{a~ki plato najmawih dimenzija 

1,5h1,5m. 
Kod upravnih i poslovnih objekata obavezno je izvo|ewe propisanih rampi 

za savladavawe visinske razlike za lica sa invaliditetom. Nagib rampe ne mo`e 
biti ve}i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najve}a dozvoqena ukupna du`ina 
rampe (koje mogu biti jednostrane i dvostrane)  u posebnom slu~aju iznosi 15m; 

rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m razdvajaju se odmori{tima najmawe du`ine 150cm, 

dok je najmawa {irina 90cm, sa odgovaraju}om podlogom, ivi~wacima i 

rukohvatima na visini od 70cm. 
Ulaz u zgradu treba da bude natkriven, bilo uvla~ewem u objekat ili 

postavqawem nadstre{nice. Ulaz poslovnog objekta re{iti vetrobranom. 
Dimenzija ”dubine” vetrobrana treba da bude najmawe {irini krila vrata uve}anoj 

za 91cm. 

Visina poslovnih prostorija treba da je najmawe 3,0m. 

[irina hodnika treba da iznosi najmawe 90cm. 
Dimenzije otvora uskladiti sa planiranom namenom objekta ili prostorija.  
Svetla {irina vrata treba da iznosi najmawe 90cm. 
Instalacije projektovati u skladu sa va`e}im normativima, tako da budu 

vidqivi i dostupni usled mogu}ih kvarova i drugih akcidenata. 
Celokupno ure|ewe zelenih povr{ina treba da je u skladu sa arhitektonskim 

izrazom kompleksa objekata ili samo poslovnog objekta.  
Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na 

parceli. 
 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do 

maksimalnog dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti i spratnosti. 
Na parceli su dozvoqeni adaptacija i rekonstrukcija objekta u skladu sa 

novim potrebama investitora. 
Na parceli je mogu}e ru{ewe objekta za potrebe izgradwe novog objekta a u 

skladu sa planiranom namenom prostora. 
Ozelewavawe: Nivo ozelewenosti bloka, odnosno pojedina~no parcele, 

jeste minimalno polovina slobodnih povr{ina, odnosno najmawe 25% pojedina~ne 
gra|evinske parcele. Prilikom planirawa i izgradwe zelenih povr{ina mogu}e je 
koristiti sve elemente i objekte pejza`ne arhitekture (klupe, osvetqewe, senila, 
pergola, letwikovci i dr.). Ispred ili oko administrativno-poslovnog ili 
upravnog objekta urediti dekorativnim zasadom. Od zasada koristiti 
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jednogodi{we, vi{egodi{we, `bunaste, drvenaste i druge vrste. Koristiti pre 
svega autohtoni listopadni zasad, eventualno dekorativni zimzeleni zasad u mawoj 
meri.  Drvenaste vrste saditi na najmawoj udaqenosti od 1,0m od podzemnih 

vodova infrastrukture i 3,0m od vodova nadzemne infrastrukture. U okviru 
parkinga putni~kih vozila planirati drvored.  

Otpad: Na gra|evinskoj parceli, odnosno sopstvenoj parceli predvideti 
prostor sa odgovaraju}im posudama za deponovawe komunalnog otpada, bilo da je u 
sklopu objekta ili nezavisno od wega, a trajna evakuacija vr{i se na gradsku 
deponiju, preko nadle`nog preduze}a. Prostoru ili objektu za deponovawe sme}a 
mora de se omogu}i kolski pristup, sa tvrdim zastorom, za vozila za odvo|ewe 
sme}a.   

 
 
OBJEKTI TURIZMA I UGOSTITEQSTVA 
 
Op{ti uslovi: Gabarit i oblik objekta definisati u skladu sa namenom 

objekta. Arhitektonski izraz objekta uskladiti sa ambijentalnim vrednostima 
naseqa i pejza`nim karakteristikama okru`ewa odnosno lokacije. Linije objekta 
treba da podra`avaju linije objekata u okru`ewu sa finalnom obradom u 
tradicionalnim ili savremenim materijalima. 

Kota poda prizemqa mo`e da bude izjedna~ena sa kotom terena ukoliko se 
tehni~kim re{ewima prevazi|e problem prodirawa podzemnih i atmosferskih 
voda (drena`a ili polagawem re{etke ili drugih elemenata preko rigola). Sve 
povr{ine treba da su ravne, ~vrste i otporne na proklizavawe. 

Denivelaciju re{iti stepeni{tem dimenzionisanim u skladu sa spoqa{wim 
stepenicama 33h13cm ili rampama sve u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim 

standardima pristupa~nosti (”Slu`beni glasnik RS”, br. 46/2013). Ne preporu~uje 
se nenatkriveno spoqno stepeni{te. Ukoliko je iskazana potreba za spoqa{wim 
stepeni{tem broj stepenika ne treba da prelazi {est visina. Stepenice i 
stepeni{ta treba da su najmawe {irine 120cm, za blago zako{enim ~elom, 

opremqeno odgovaraju}om podlogom i rukohvatima na visini od 70cm. 
Ispred ulaznih vrata planirati ravan pe{a~ki plato najmawih dimenzija 

1,5h1,5m. 
Kod upravnih i poslovnih objekata obavezno je izvo|ewe propisanih rampi 

za savladavawe visinske razlike za lica sa invaliditetom. Nagib rampe ne mo`e 
biti ve}i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najve}a dozvoqena ukupna du`ina 
rampe (koje mogu biti jednostrane i dvostrane)  u posebnom slu~aju iznosi 15m; 

rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m razdvajaju se odmori{tima najmawe du`ine 150cm, 

dok je najmawa {irina 90cm, sa odgovaraju}om podlogom, ivi~wacima i 

rukohvatima na visini od 70cm. 
Ulaz u zgradu treba da bude natkriven, bilo uvla~ewem u objekat ili 

postavqawem nadstre{nice. Ulaz poslovnog objekta re{iti vetrobranom. 
Dimenzija ”dubine” vetrobrana treba da bude najmawe {irini krila vrata uve}anoj 

za 91cm. 

Visina poslovnih prostorija treba da je najmawe 3,0m. 

[irina hodnika treba da iznosi najmawe 90cm. 
Dimenzije otvora uskladiti sa planiranom namenom objekta ili prostorija.  
Svetla {irina vrata treba da iznosi najmawe 90cm. 
Instalacije projektovati u skladu sa va`e}im normativima, tako da budu 

vidqivi i dostupni usled mogu}ih kvarova i drugih akcidenata. 
Celokupno ure|ewe zelenih povr{ina treba da je u skladu sa arhitektonskim 

izrazom kompleksa objekata ili samo poslovnog objekta.  
Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na 

parceli. 
 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do 

maksimalnog dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti i spratnosti. 
Na parceli su dozvoqeni adaptacija i rekonstrukcija objekta u skladu sa 

novim potrebama investitora. 
Na parceli je mogu}e ru{ewe objekta za potrebe izgradwe novog objekta a u 

skladu sa planiranom namenom prostora. 
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Ozelewavawe: Nivo ozelewenosti bloka, odnosno pojedina~no parcele, 
jeste najmawe 50%. Prilikom planirawa i izgradwe zelenih povr{ina mogu}e je 
koristiti sve elemente i objekte pejza`ne arhitekture (klupe, osvetqewe, senila, 
pergola, letwikovci, ukrasne volijere, vodene povr{ine, fontane, ~esme i sl.). 
Povr{ine ispred ili oko objekata urediti zasadom koji isti~ne vrednosti 
autohtonih vrsta. Od zasada koristiti jednogodi{we, vi{egodi{we, `bunaste, 
drvenaste i druge vrste. Koristiti pre svega autohtoni listopadni zasad, 
eventualno dekoratvni zimzeleni zasad u mawoj meri.  Drvenaste vrste saditi na 
najmawoj udaqenosti od 1,0m od podzemnih vodova infrastrukture i 3,0m od 
vodova nadzemne infrastrukture. U okviru parkinga putni~kih vozila planirati 
drvored.  

Otpad: Na gra|evinskoj parceli, odnosno sopstvenoj parceli predvideti 
prostor sa odgovaraju}im posudama za deponovawe komunalnog otpada, bilo da je u 
sklopu objekta ili nezavisno od wega, a trajna evakuacija vr{i se na gradsku 
deponiju, preko nadle`nog preduze}a. Prostoru ili objektu za deponovawe sme}a 
mora de se omogu}i kolski pristup, sa tvrdim zastorom, za vozila za odvo|ewe 
sme}a.   

 
 
POSLOVNI-PRERA\IVA^KI, PROIZVODNI I SKLADI[NI OBJEKTI 
 
Op{ti uslovi: Gabarit i oblik objekta definisati u skladu sa namenom, 

odnosno tehnolo{kim procesom i funkcionalnom organizacijom, a  u savremenom 
arhitektonskim izrazom. 

Kota poda prizemqa treba da bude okvirno 0,20m. Kota poda prizemqa mo`e 
da bude izjedna~ena sa kotom terena ukoliko se tehni~kim re{ewima prevazi|e 
problem prodirawa podzemnih i atmosferskih voda (drena`a ili polagawem 
re{etke ili drugih elemenata preko rigola). Ukoliko funkcionalna organizacija 
(zona utovara i istovara) i/ili tehnologija to zahteva kota poda prizemqa mo`e 
iznositi do 1,3m (izjedna~en sa nivoom prikolice teretnog vozila), izuzetno i 
vi{e. 

Visinu objekta odnosno prostorija treba uskladiti sa tehnolo{kim 
procesom, funkcionalnom organizacijom kao i dimenzijama pogona ili opreme.  

Otvori se projektuju u skladu sa funkcionalnom organizacijom, tehnolo{kog 
procesa i polo`aja objekta na parceli, s tim da se ne ugro`ava okolina. 

Instalacije projektovati u skladu sa va`e}im normativima, tako da budu 
vidqivi i dostupni usled mogu}ih kvarova i drugih akcidenata. 

Skladi{ta i magacini mogu biti zatvornog, otvorenog i poluzatvorenog tipa, 
i to u vidu platformi, platoa, nadstre{nica ogra|enih ili bez ograde i sl. 

Pomo}ni, prate}i objekti, ure|aji i oprema jesu svi objekti koji opslu`uju 
kompleks objekata pogona kao {to su portirnica, oprema za su{ewe i druge komore 
kao i pogoni koji stoje na otvorenom bilo da su nasloweni na objekat ili stoje 
nezavisno. Ovi objekti su ve}inom monta`ni, koji imaju odgovaraju}u proizvo|a~ku 
projektnu dokumentaciju, a u skladu su sa va`e}im normativima i tehni~kim 
osobinama. Objekti se postavqaju na betonsku podlogu, okvirno kota poda treba da 
iznosi  0,1m,  u zavisnosti od vrste opreme. Za pogone na otvorenom podloga treba 
da je odgovaraju}e nosivosti, ukoliko to tehnologija zahteva potrebno je izvesti 
odgovaraju}i fundament. Opremu tipa agregata i sli~nih, koja je lako dostupna, 
treba za{titi odgovaraju}om ogradom odnosno re{etkom (tipa kaveza). 

Objekti poqoprivredne prerade, proizvodwe poqoprivrednih 
proizvoda i proizvodwe organske hrane zbog svoje specifi~nosti }e se 
graditi prema standardima HACCP i drugim, te }e se svaka lokacija posebno 
analizirati. 

Posebni uslovi: Planom su predvi|eni uslovi za faznost izgradwe na 
parceli. 

 Uslovi za dogradwu na parceli odnosno kompleksu mogu}i su do 
maksimalnog dozvoqenog indeksa zauzetosti i izgra|enosti i spratnosti. 

Na parceli su dozvoqeni adaptacija i rekonstrukcija objekta u skladu sa 
novim potrebama i zahtevima tehnologija a na zahtev investitora. 

Na parceli je mogu}e ru{ewe objekta za potrebe izgradwe novog objekta a u 
skladu sa planiranom namenom prostora. 



71 

 

Ozelewavawe: Ozelewavawe povr{ina unutar pojedina~nih privrednih 
kompleksa treba da favorizuje autohtone drvenaste i `bunaste vrste kao i 
primerke egzota za koje je potvr|eno da se dobro adaptiraju u datim uslovima 
sredine a, po mogu}nosti, ne spadaju u kategoriju invazivnih. U skladu sa 
urbanisti~kim parametrima za odgovaraju}i nivo ozelewenosti bloka u 
privrednim zonama, preporuka u vezi minimalne zastupqenosti ozelewenih 
povr{ina (bez parkinga) na prostoru predvi|enom za razvoj poslovnih delatnosti 
(lokacije veli~ine 0,5-50ha) treba da bude: 20% na parceli do 1ha, 25% na parceli 

1-5ha i 30-50% na parceli od 5ha.  
Celokupno ure|ewe zelenih povr{ina treba da je u skladu sa arhitektonskim 

izrazom kompleksa objekata ili samo poslovnog objekta.  
Prilikom planirawa i izgradwe zelenih povr{ina mogu}e je koristiti sve 

elemente i objekte pejza`ne arhitekture (klupe, osvetqewe, senila, pergola, 
letwikovci i dr.). 

Pristupne staze, platoi i druge parterne povr{ine izvesti od betonskih, 
opekarskih, kamenih ili drugih elemenata na odgovaraju}oj podlozi, u skladu sa 
arhitektonskim izrazom. Parterne povr{ine izvesti sa popre~nim padom od 2%. 
Re{iti problem odvodwavawa odnosno slivawa atmosferskih voda sa parternih 
povr{ina rigolama, drena`om i sl.  

Ostale zelene povr{ine u okviru kompleksa pogona zatraviti. 
Formirati za{titno zelenilo prema susednim parcelama. 
Ograde: Ogradu kao element oblikovawa uskladiti sa celokupnim 

arhitektonskim izrazom. Ogradu prema susednim parcelama planirati na 
sopstvenoj parceli, gde fundament ne mo`e prelaziti granicu susedne parcele. 
Ograde mogu biti: 

 industrijska visine do 2,2m, zidana ili monta`na; 

 `iva ograda {irine do 0,8m, visine najvi{e 2,5m;  

 `i~ana u visini 2,2m  u kombinaciji sa drvoredom; 

 i druge u skladu sa namenom kompleksa. 
 

Ograda mora biti izvedena od ~vrstih materijala, stati~ki stabilna, 
otporna na spoqne uticaje kao {to su vetar i sneg. 

Otpad: Otpad iz tehnolo{kog procesa deponovati na za to predvi|enom 
mestu (plato, nadstre{nica) ili odlagati u odgovaraju}e kontejnere. Otpad sa 
parcele evakuisati putem nadle`ne slu`be ili u sopstvenoj re`iji. Otpad je 
mogu}e koristiti za daqu preradu i proizvodwu, te se u tom slu~aju predvi|a 
odlagawe na odgovaraju}em mestu u sklopu radnog kompleksa, u zavisnosti od 
funkcionalne organizacije tehnolo{kog procesa. 
 
 

5.9 USLOVI I NA^IN OBEZBE\IVAWA PRISTUPA PARCELI I 
PROSTORA ZA PARKIRAWE 

 
Svaka gra|evinska parcela mora imati obezbe|en  direktan pristup u javni 

prostor-ulicu ili posredno preko druge parcele prema ugovoru o slu`benosti 
prolaza. Kolski pristup mora biti izveden sa tvrdim zastorom otpornim na 
proklizavawe. Kolski pristup mora biti obezbe|en u dno parcele. Prelaz preko 
putnog ili melirativnog kanala mora se obezbediti zacevqewem istog u skladu sa 
nadle`nim upravqa~em kanala. 

Kolski pristup za parcele porodi~nog stanovawa treba da je najmawe 
{irine 3,0m. 

Kolski pristup za parcele poqoprivrednih doma}instava treba da je 
najmawe {irine 4,0m. 

Kolski pristup za parcele na kojima se odvija poslovawe treba da je 
najmawe {irine 5,0m ukoliko se koristi kao ulaz-izlaz i 3,0m kod zasebnih ulaza 
ili izlaza (prstenasta jednosmerna interna saobra|ajnica). 

Uslove i na~in prikqu~ewa gra|evinske parcele utvrdi}e nadle`no 
preduze}e za svaku parcelu pojedina~no a na zahtev Investitora.  

Parkirawe vozila planirati na sopstvenoj parceli, izuzetno na parcelama 
javnih objakata koji za to nemaju uslove parkirawe obezbediti u javnom prostoru, uz 
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saglasnost preduze}a nadle`nog za javne puteve. Za objekte javne namene prilikom 
izrade Urbanisti~kog projekta predvideti parkirawe na parceli.  

Na parcelama radnih kompleksa broj parkirnih mesta }e se utvr|ivati 
posebno za svaku lokaciju urbanisti~kim uslovima - Lokacijskom dozvolom i/ili 
Urbanisti~kim projektom. 
 
 

5.10 POSEBNI USLOVI 
 

Posebni uslovi se odnose na  Uslove kojima se objekti ~ine pristupa~nim 
osobama sa invaliditetom, koji pojedini objekti moraju da ispuwavaju. Pored javnih 
povr{ina, pre svega pe{a~ki tokovi, horizontalna i vertikalna signalizacija i 
obele`ja-natpisi ustanova, ove uslove moraju da ispuwavaju i objekti javne namene 
kao {to su zdravstveni centri/objekti, objekti socijalne za{tite, objekti 
vaspitawa i obrazovawa, objekti kulture. Ove uslove moraju ispuwavati i 
poslovno-administrativni objekti odnosno objekti sa vi{e spratova. Prilikom 
planirawa i izgradwe navedenih objekata potrebno je pridr`avati se Pravilnika 
o tehni~kim standardima pristupa~nosti (”Slu`beni glasnik RS”, br. 46/2013). 

 
 
 
 


